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Palabras de la
editorial



El derecho a la vivienda, a pesar de estar reconocido
internacionalmente desde 1948, ha sido inmensamente igno-
rado. Datos de las Naciones Unidas indican que uno de cada
60 habitantes del planeta no tiene donde vivir y, aproxima-
damente, una quinta parte de la poblacion mundial vive en
condiciones precarias. Estos indices son alarmantes y ponen
de relieve la importante tarea de los y las profesionales de la
construccion al atender a esta inmensa porciéon de la pobla-
cion mundial, ya sea a través de nuevas viviendas o mediante
la calificacion de espacios habitables.

En este sentido, la nueva coleccion de Edunila, Habi-
tar a América Latina, esta a la altura de la urgencia de reco-
lectar debates en torno al tema de la vivienda y las politicas
habitacionales en el continente, en el que alrededor del 32%
de la poblacién vive en barrios precarios, resultado de una his-
toria de dominacion colonial, ligada a la fuerte concentracion
de tierras y regimenes esclavistas destinados a mantener las
elites econémicas.

El libro Vivienda Social en Colombia, al abrir la co-
leccion, responde a esta tarea prioritaria, dando a conocer los
resultados del trabajo realizado en barrios populares de Bo-
gota. Sin ignorar el conflicto armado y sus implicaciones para
las ciudades colombianas, los autores y autoras reconocen
los problemas de habitabilidad de la region y desarrollan una
metodologia para evaluar la calidad minima de una vivienda,
considerando factores como: seguridad, legalidad, habitabili-
dad y diseno estructural.

Finalmente, es importante destacar la ilustracion de
portada, creada por la artista nicaragiiense y académica de
la carrera de arquitectura y urbanismo de la UNILA, Claudia
Ochoa, quien qued6 primera en el concurso realizado por la



editorial en 2023. La iniciativa ayud6 a consolidar a Edunila
como un espacio de creacién y formaciéon en la institucion.

Con una propuesta grafica creativa, invitamos a todos
a apropiarse del debate sobre las condiciones minimas de ha-
bitabilidad propuesto por Camilo Torres, Yelinca Saldeno, Juan
Castiblanco y Noé Villegas.
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Presentacion



El propésito para el desarrollo de este libro surge a
partir de la evidente problematica de acceso y precariedad en
la vivienda, tema que es transversal en la region latinoameri-
cana, y las deficientes condiciones de habitabilidad, asuntos
recurrentes en los diversos procesos de gestion en los paises
envia de desarrollo. Por otra parte, se trata de, a partir del caso
de Colombia, plantear una metodologia para evaluar las con-
diciones minimas de calidad en una vivienda, considerando
aspectos como la seguridad, la legalidad en la tenencia, la ha-
bitabilidad, el espacio publico, el contexto urbano, el ambito
estructural, el aspecto geométrico y de diseno, los materiales
y el tema constructivo y, finalmente, se plantean los desafios
que se presentan en materia de vivienda en la region para ser
tenidos en cuenta.

El estudio se desarrollé en Bogota, la capital de Co-
lombia, en la localidad de Kennedy, barrio Boita, y en la loca-
lidad de Usme, barrio Gran Yomasa. Se escogieron estos dos
sectores, debido a que existia un acercamiento y trabajo preli-
minar por parte de los autores del libro. Asimismo, las familias
participantes reconocian la labor del grupo de profesionales
en temas de vivienda y, previamente, habian participado en
proyectos similares de investigacion. Con base en lo anterior,
se realizo un muestreo no probabilistico, en donde la eleccién
de los elementos no depende de la probabilidad, sino de las
causas relacionadas con las caracteristicas de la investigacion
y del interés de quien investiga (Hernandez Sampieri et al.,
2010).

Para el desarrollo del estudio comparativo, se con-
templ6é un enfoque no experimental cuantitativo, debido a que
durante la elaboracién de este trabajo no se manipularon las
variables identificadas y evaluadas en la vivienda formal e in-
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formal a partir delas condiciones de diseno minimas que debe
tener una vivienda, seguin criterios de confort, distribucion de
espacios y materiales establecidos por los autores y con base
en la metodologia definida a través de Hernandez Sampieri et
al., (2010). Ademas, se observo el fenémeno del déficit de los
tipos de vivienda tal y como se presentan en un contexto social
formal e informal, para posteriormente analizar sus condicio-
nesy determinarla calidad de estas. Asimismo, se opt6é por un
diseno transeccional exploratorio debido a que se abordo la
problematica de la vivienda como una variable determinante
de estudio (Herndndez Sampieri et al., 2010).

Para dar cumplimiento a lo anterior, se siguieron una
serie de pasos sistémicos ligados al pensamiento critico, en
donde se consolido una propuesta de categorizacion cuali-
tativa y cuantitativa que se ajusta a las condiciones socioe-
conomicas, culturales, ambientales y de territorio de las co-
munidades informales; razén por la cual, el proceso para la
conceptualizacién del estudio comparativo de la vivienda for-
mal e informal se apoy0 en la normatividad vigente en Colom-
bia, el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resis-
tente — NSR-10 (AIS, 2010) y en normas de habitabilidad como
las que reglamentan la vivienda en Cataluna, Espana, ya que
en el territorio colombiano no existe una normatividad clara
en este aspecto.

Con relacion a la metodologia para identificar las ma-
las practicas constructivas en la vivienda formal e informal,
teniendo en cuenta la normatividad de apoyo, fue indispensa-
ble observar, en primera instancia, las practicas constructivas
de las viviendas objeto de estudio. Para esto, se implemento
un enfoque de investigacion cuantitativa, ya que fue necesario
medir cuantitativamente los espacios fisicos de las unidades
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habitacionales para asi establecer el nivel de cumplimiento e
incumplimiento de las normas constructivas y de diseno, con
el fin de categorizar los espacios seguin su confort y diseno.

La investigacion también se abordo desde el punto de
vista descriptivo, por cuanto se analizaron situaciones, con-
textos y espacios, ya que dichos estudios buscan especificar
las propiedades, las caracteristicas y los perfiles de personas,
grupos, comunidades, procesos, objetos o cualquier otro fe-
némeno que se someta a un analisis (Hernandez Sampieri et
al., 2010). Para este caso, se eligi6 la categorizacion de los pro-
cesos constructivos dentro de dos unidades habitacionales
de procedencia formal e informal, con el animo de identificar
el grado de cumplimiento de la normatividad establecida en
estas construcciones, las cuales afectan directamente a sus
habitantes.

Asimismo, el diseno no experimental fue el enfoque
utilizado en el estudio, ya que no se manipuld la variable de
investigacion porque solo se observo el fenémeno tal y como
se presento6 en su contexto natural para posteriormente anali-
zarlo. Ademas, se evaluaron las condiciones constructivas re-
lacionadas con la habitabilidad en la vivienda formal e infor-
mal en donde participaron dos nucleos familiares. Por altimo,
la propuesta también se enmarcé en los disenos de investiga-
cion transversal, los cuales se caracterizan por la recoleccién
de datos en un solo momento, en un tiempo tnico.

Con estariqueza de datos fue posible proponer un de-
bate acerca de la vivienda formal e informal, comprendiendo
a Colombia en el contexto latinoamericano. De esta manera,
se organizo el libro en tres capitulos.

El primer capitulo, Acceso a la vivienda, una problema-
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tica latinoamericana, aborda la problematica de la vivienda en
los diferentes paises latinoamericanos, con el objetivo de con-
textualizar la situacién de Colombia ante las cifras y estadisti-
cas del continente. El incipiente acceso que poseen las perso-
nas a una vivienda de calidad en disenio y materiales, y como
esta situacion precaria impacta en el entorno inmediato de
la casa, generando problemas de contaminacion, ocupacién
desordenada de los territorios urbanos, riesgos asociados a la
mala calidad del suelo y amenazas por factores naturales.

En la secuencia, el capitulo La vivienda social en Co-
lombia debate la habitabilidad y la seguridad estructural en
la vivienda formal e informal, primeramente, en Colombia y,
mas especificamente, en Bogota. Se presenta la necesidad de
tener en cuenta factores causales que limitan el acceso a un
diseno de vivienda participativo y adecuado a las necesidades
de los paises latinoamericanos, mostrando asi una sintesis de
indicadores gravitantes en escenarios futuros de la vivienda.
Tales indicadores se condensan en 27 factores para conside-
rarlos con relaciéon a la mejora de las condiciones de habita-
bilidad y, de esta manera, disminuir los indices en los déficits
cualitativos y cuantitativos de la vivienda en Latinoamérica.

Finalmente, en el Gltimo capitulo, estan relacionados
Los retos para los proximos anos. A manera de conclusion, se
presentan las metas que deben plantearse en Latinoameérica
acerca del acceso a la vivienda de calidad y la disminucion de
la informalidad en la ocupacion del territorio.

Vale aclarar que este libro establece un dialogo con la
produccion de importantes grupos de investigacion de Brasil
y Colombia, los cuales estan involucrados en mejorar los dise-
nos de las viviendas, con especial énfasis en las de bajo costo
que se construyen con recursos del Estado.
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De esta manera, se presenta una revision conceptual,
estadistica y critica con relacion a la calidad, acceso, ubicacién
y politicas en torno alavivienda, con especial focoen el casode
Colombia. En tal sentido, se busca mostrar que la crisis social,
aunada a la pobreza multidimensional, incrementa una pro-
blematica frente a los déficits cualitativo y cuantitativo que, a
suvez,impactan negativamente los asentamientos enlos am-
bitos formal e informal. Esto es particularmente significativo,
ya que en la vivienda se debe fomentar la estabilidad familiar
y la competitividad de un territorio. Asi, se proponen, a partir
del estudio de caso colombiano, 27 factores que se deben te-
ner en cuenta para mejorar las condiciones de habitabilidad
en la vivienda, dando paso a la determinacion de los desafios
que promuevan espacios participativos de acceso y construc-
cion de vivienda apta, segiin las necesidades de los habitantes
a corto, mediano y largo plazo.

El punto central de este trabajo fue, por lo tanto, de-
sarrollar dos herramientas a considerar con variables inhe-
rentes a la habitabilidad y a la seguridad estructural de la vi-
vienda, con el objetivo de generar un marco de evaluacion
genérico que pueda guiar al lector y a la lectora en cuanto a
las condiciones minimas que debe poseer una unidad habita-
cional valorada como segura para el nucleo familiar, y asi, po-
der programar mejoras locativas que optimicen los espacios
y generen climas de estabilidad para sus ocupantes. A partir
de este estudio localizado, lo que se pretende es beneficiar a
toda aquella poblacion en condiciones de informalidad, que
requiera un referente de buenas practicas que le permitan
mejorar las condiciones propias de sus viviendas.

Para comprender la formacién urbana de Colombia y
las franjas urbanas empobrecidas, junto a las grandes ciuda-
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des como Bogota, Medellin, Cali o Barranquilla, en las tltimas
décadas, es preciso contextualizar la historia reciente del pais,
que ha vivido durante décadas en conflicto armado.

De esta manera es importante saber que Colombia es
un pais que se encuentra ubicado en la parte noroccidental de
Surameérica, tiene una superficie de 1141.748 km? y una po-
blacion de 49,7 millones de habitantes, reportada para el afio
2018.

El pais se caracteriza por tener multiples culturas, ra-
zas (mestiza, blanca, afrocolombiana, gitanos e indigenas) y
lenguas (65 lenguas indigenas diferentes, aproximadamente).
Dispone de una rica diversidad de aves, una gran heteroge-
neidad geografica y climatica, ademas de multiples paisajes,
concentrados en las cinco regiones: Caribe, Orinoquia (ecosis-
tema llanero compartido con el pais vecino, Venezuela), Cos-
ta Norte, Andina y Amazonica (el pulmoén vegetal del planeta).
Debido a esta gran variedad, cuenta con una amplia riqueza
de biodiversidad y especies. Asimismo, es uno de los principa-
les paises productores de café en el mundo!y también se des-
taca como uno de los mas importantes paises en cuanto a la
produccion y exportacion de flores;? siendo estas, actividades
distintivas y positivas que desmarcan al pais de una realidad
dura como la que se ha vivido durante tantos anos con rela-
cion al conflicto armado.

1 Periddico colombiano La Republica (marzo/2019) https: [[WWW larepublica. co[espema—
d

sacos- de 60- kg 2840566.

2 Periédico colombiano La Opinién (enero/2017): https://www.laopinion.com.co/econo-
mia/colombia-segundo-exportador-de-flores-en-el-mundo-126608.
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De esta manera, Colombia se ha enfrentado a uno de
sus mas grandes obstaculos: estar por mas de 50 anos en un
conflicto interno armado. Siendo esta situacion un detonante
que ha imposibilitado la gobernabilidad, la equidad, la trans-
parencia, el desarrollo humano y, por tanto, la calidad de vida
de los habitantes; de igual manera ha mermado el tema de los
derechos humanos y el sentido de lo publico, propiciando aun
mas pobreza y altos niveles de violencia. Estos estados violen-
tos han generado en la poblacion una constante confronta-
cion social, que ha derivado en deterioros en cuanto a infraes-
tructura, constante inseguridad, dificultades para crecer en el
ambito de turismo, marginalizacion y exclusion de las regio-
nes y, por ende, la disminucion de recursos que, finalmente,
repercuten en salud y educacion, entre otros.

Conrelacion alos indicadores, el tema de la violencia,
a partir del conflicto armado, arroja cifras dramaticas. El In-
forme General de Memoria y Conflictos del Centro Nacional
de Memoria Historica (CNMH, 2018), sefiala que, en este pe-
riodo de 50 afios de violencia, se han producido crimenes sis-
tematicos y atroces contra la poblacion, lo que ha dado como
resultado muertes violentas de unos 180.000 civiles y 40.000
combatientes de los grupos armados, 25.000 desapariciones
forzadas, 27.000 secuestros, 2.000 masacres, al menos 5000
ninos reclutados y 4 millones de desplazados.

Es a partir de esta dificil situaciéon, que en el ano 2012
se pactaunaespecie de tregua entre el Gobierno Nacionalylas
Fuerzas Armadas Revolucionarias de Colombia (FARC), con un
acuerdo de paz firmado por ambas partes. Este acto de cese de
violencia marca el firme compromiso de dar por terminado el
conflicto y abrir paso a una paz que garantice la tranquilidad y
la prosperidad en el Estado colombiano (Conceicao, 2019).
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Enlaactualidad, yteniendo esa premisa de darle prio-
ridad a la paz y a la productividad, se trabaja en el fortaleci-
miento de aquellos aspectos que obstaculizan el crecimiento
y la solidez del pais en diferentes ambitos. El desarrollo urba-
nistico de Colombia ha sido paralelo al crecimiento econémi-
coy ala mejora en el acceso a los servicios y bienes publicos,
ademas de un progreso en lo referente al Indice de Desarrollo
Humano (IDH). Esto teniendo en cuenta que el conflicto arma-
do ha generado desplazamiento forzado de personas hacia las
principales ciudades del pais, ya que es alli donde logran me-
joras en sus condiciones sociales, economicas, laborales, en-
tre otras. Por otra parte, la dificultad geografica del territorio y
el modelo de colonizacion, han contribuido a la proliferacion
de centros urbanos de trascendencia a lo largo del territorio
colombiano, teniendo relevante importancia la consolidacién
poblacional en la ciudad de Bogota, que con una superficie
de 1.605 km? proyecta tener, segun el Departamento Admi-
nistrativo Nacional de Estadistica (DANE), una poblaciéon de
8'374.333 habitantes en el ano 2032.

En el ambito econémico, aproximadamente el 85% del
Producto Interno Bruto (PIB) nacional se genera en las ciuda-
des, y Bogota aporta cerca del 30% al PIB del pais, lo que indi-
ca la existencia de grandes brechas de desarrollo urbano. Una
de las caracteristicas de las ciudades grandes e intermedias
es el crecimiento poblacional y la diversidad de actividades
economicas, lo que finalmente ha producido la integracion de
municipios y areas rurales vecinas que articulan el flujo de la
esfera laboral y transforman aspectos funcionales como sus
economias; ademas de generar grandes dificultades en ma-
teria de movilidad y transporte, sobre todo en Bogota, ya que
este aspecto la destaca como la primera ciudad de América
Latina mas congestionada (Schwab, 2019).
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Es asi, como esta metropolizacion plantea retos difi-
ciles de afrontar como el ordenamiento del territorio y la pla-
neacion, produciéndose fenémenos de conurbacion y de ex-
pansion inadecuada de los centros urbanos, con un impacto
negativo en el entorno y en los municipios préximos, que se ve
aun mas grave si se auna el tema de migracion de venezolanos
debido alas dificultades sociopoliticas que enfrentan y que los
hace ubicarse en los paises préximos, como Colombia (y en
sus principales ciudades). De este modo, la consolidacién de
sistemas urbano-regionales ha generado disparidad en tér-
minos de equidad, concentracion de riqueza, infraestructura,
servicios, etc. (ONU HABITAT, 2013).

A Bogota la conforman 20 localidades con unas con-
diciones socioeconomicas bastante diversas, destacandose
que, para el ano 2022, el porcentaje de personas en situacion
de pobreza multidimensional,® en cabeceras en Bogota, fue de
un 3,8%,; siendo esta cifra mucho menor a la correspondien-
te nacional, que para el afio 2022 se ubicé en un 12,9%. En tal
sentido, para este periodo, entre 71y 75 de cada 1.000 perso-
nas, en Bogota, estuvieron privadas de al menos un 33% de
los 15 indicadores que mide el Indice de Pobreza Multidimen-
sional (IPM). Con relacién a la diferencia en cuanto al sexo, el
IPM, para 2022, es mas elevado en hombres que en mujeres,
teniendo este un 4,2%, frente a las mujeres que es de un 3,5%
(Saludata, 2022).

3 Indice de Pobreza Multidimensional (IPM). En Colombia, la metodologia para el calculo
de la pobreza multidimensional fue disefiada por el Departamento Nacional de Planeacion
(DNP). E1IPM se compone de cinco dimensiones: condiciones educativas del hogar, condicio-
nes de la niflez y juventud, salud, trabajo, acceso a servicios publicos domiciliarios y condi-
ciones de la vivienda.
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Capitulo 1.
Acceso a la
vivienda, una
problematica
latinoamericana



Durante el siglo XX la “poblacién mundial se incre-
ment6 mas que en ningln otro periodo de la historia” (Adler
et al., 2018, p. 49) de los seres humanos en la consolidacién de
asentamientos urbanos; de los 1,5 mil millones de personas
que habitaban el planeta en el afio 1900, hoy en dia este nu-
mero se acerca alos 7 mil millones de individuos, de los cuales
alrededor de 3 mil millones viven en ciudades y cerca de mil
millones viven bajo el umbral de la pobreza (Adler et al., 2018).

Aunado a esto, el incremento de la habitabilidad pre-
caria a nivel mundial, en los ultimos anos, es un tema preo-
cupante. De acuerdo con un informe de UNICEF (Alhattab,
2021), para el afio 2020, un aproximado de una, de cada cuatro
personas en el mundo, no tenia acceso a agua potable de ma-
nera segura en su vivienda, asi mismo, aproximadamente la
mitad de la poblacion del mundo no tenia acceso a servicios
de saneamiento que estuviesen gestionados de forma segu-
ra. Por otra parte, senalan ademas que antes del ano 2030, un
81% de la poblacion del mundo accedera a agua potable salu-
bre en sus viviendas, es decir, 1.600 millones de personas no
se permitiran ese beneficio. En el caso de servicio de sanea-
miento adecuado, solo el 67% (antes del 2030) dispondra de
ello, lo que significaria que 2.800 millones de personas, no lo
tendran;y en el caso de instalaciones basicas para el lavado de
manos, un 67% de la poblacion tendra acceso, lo que significa-
ria que 1.900 millones de personas no podran beneficiarse de
este sistema.

En lo referente a la habitabilidad en viviendas en con-
diciones inadecuadas o, simplemente, al nimero de personas
sintecho, la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU, 2018)
estima que un aproximado de 1.600 millones de personas vi-
ven en hogares con infraestructura inadecuada y, alrededor
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de 900 millones de personas en el mundo, indistintamente si
son paises con altos o bajos recursos, viven en asentamien-
tos informales. Por otra parte, se menciona que, una gran can-
tidad de poblacién vulnerable y marginada en el mundo, son
expulsados de sus viviendas o territorios de forma abrupta y
en condiciones dificiles, solo por tener un proposito de poder
construir alli infraestructura destinada para un fin comercial
o habitacional; todo esto se traduciria en un amedrentamien-
to contra la dignidad y la vida, producto del esquema econé-
mico del mundo.

El caso de la infancia, al ser un sector tan vulnerable,
se hace mas visible, es por ello por lo que UNICEEF, en el ano
2005, senald que 640 millones de ellos no cuentan con vivien-
da adecuada que presentara un diseno y brindara seguridad
y confort a sus ocupantes; 500 millones no acceden a sanea-
miento basico; 400 millones no consumen agua potable; 270
millones no cuentan con acceso a servicios de atencion de sa-
lud. De las personas en tales condiciones precarias de vivien-
da, alrededor de 170 millones, nunca acudieron a la escuela 'y
270 millones no cuentan con acceso a servicios primarios en
salud; finalmente, 90 millones de nifios estan privados de ali-
mentos (Gonzalez Ortiz, 2008).

En este sentido, la Secretaria Distrital de Ambiente,
en su politica de medioambiente y salud, establecié que en-
tre los peligros medioambientales mas relevantes, destacanla
contaminacion del agua y del aire, y que estos matan, anual-
mente en el mundo, a mas de 3 mil millones de infantes me-
nores de cinco anos (Alcaldia Mayor de Bogota D.C., 2011). Aun
asi, factores como agua insalubre, ausencia de saneamiento,
contaminaciéon del aire en lugares cerradosy el paludismo, re-
presentan las amenazas mas graves. Cuestiones como el cam-
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bio climatico, la crisis econémica ylainseguridad alimentaria,
son amenazas latentes para la estabilidad de familias pobres.
Todo esto visibiliza la poca equidad mundial, que, debido a la
densificaciéon de las ciudades, provoca fuertes impactos en la
calidad de vida de los sectores méas desfavorecidos (Gonzalez
Ortiz, 2008).

Respecto a las urbes, 600 millones de personas que
habitan en ellas no satisfacen sus necesidades basicas en
cuanto a empleo, agua, vivienda y atencion sanitaria. Entre las
ciudades del mundo mas afectadas en este sentido se encuen-
tran Calcuta, Kinshasa y Bogota; lo que indica que las necesi-
dades basicas insatisfechas, en los habitantes de las ciudades,
son amplias; y es asi como el Banco Mundial (2018) sefiala que,
un aproximado de 3.400 millones de personas en el mundo,
presenta graves dificultades para satisfacer sus necesidades
basicas. Teniendo en cuenta ademas, que en muchos paises de
ingreso medio-bajo las personas viven con 3,20 ddlares dia-
rios; y en aquellos paises con un ingreso medio-alto, viven con
un aproximado de 5,5 délares diarios. Sin embargo, en paises
de extrema pobreza, las personas viven diariamente con un
aproximado de 1,90 délares.

El Banco Interamericano de Desarrollo (Acevedo et al.,
2021) produce indicadores entre los cuales se encuentra que
mas de la mitad de la poblaciéon mundial (55,3%), en el 2018,
vivia en zonas urbanas y, en ese mismo ano, el 29,2% de esa
poblacién global, residia en asentamientos informales. En el
caso de Latinoamérica y el Caribe (LAC), para el afno 2018, el
80% de la poblacion vivia en areas urbanas, y en el afio 2016
se registraban 106 millones de personas viviendo en hogares
precarios.
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Otra caracteristica importante es la ocupacion de zo-
nas urbanas por parte de personas en condicién de pobreza,
asi como su poco grado de educacién, su rango de edad infe-
rior a los 18 anos y su baja ocupacion. Las condiciones de fra-
gilidad, lejania e indefension hacen que sea cada vez mas di-
ficil el acceso y la integracion para la poblacién en extrema
pobreza. Por lo tanto, factores como el cambio climatico, la
crisis econémica y la inseguridad alimentaria, son amenazas
latentes para su estabilidad, pudiendo generar una pérdida de
aquello que han conseguido con gran esfuerzo y llevandolos
posiblemente a la pobreza nuevamente (WBG, 2022).

Por otro lado, una gran parte de los latinoamericanos
habita en viviendas precarias, las llamadas villas miseria, en
Argentina; favelas, en Brasil; ranchos, en Venezuela; ciudades
piratas, en Colombia; pueblos jovenes, en Perq; callampas y/o
mediaguas, en Chile; las limonas, en Guatemala; tugurios, en
El Salvador; barbacoas, en Cuba; o ciudades paracaidistas, en
México, entre otras denominaciones. Estas multiples formas
de mencionar las situaciones similares de inadecuada habi-
tabilidad y precariedad en las condiciones de calidad de vida
representan, finalmente, una cierta uniformidad en cémo las
poblaciones de escasos recursos optan por invadir espacios
que les aporten un techo, que a la larga les genera un costo
alto en la condicién mental y fisica de sus habitantes (Torres
Parra, 2016).

Al mismo tiempo, en las tltimas décadas, América
Latina y el Caribe han experimentado un marcado proceso
de urbanizacion, consecuencia del traslado de area rural a la
ciudad, en paralelo a la poca posibilidad econémica, politica
y social de las instituciones destinadas a la atencion de nece-
sidades que surgen en cuanto a vivienda social, empleo y ser-
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Figura1l

Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.
Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.







vicios. Es a partir de alli que emergen alternativas informales,
como urbanizaciones piratas en terrenos invadidos, que final-
mente les permitirian a las familias necesitadas acceder a una
vivienda que, a pesar de presentar condiciones precarias, les
solventan la urgente necesidad de tener un techo, una protec-
cion y una aparente sensacion de bienestar para el nacleo que
la conforma (Rueda Garcia, 2011).

Igualmente, la urbanizacion acelerada genera esta si-
tuacion de bajo acceso a vivienda de calidad, una vez que la
alta migracion de personas buscando mejorar sus condicio-
nes econémicas o por desplazamiento forzado, provoca un
desarrollo de los territorios de manera desproporcionada y
una ocupacion insostenible en los asentamientos urbanos.
Lo anterior, complica todavia mas el acceso a la vivienda y al
fortalecimiento de hogares estables, territorios consolidados,
contaminacién ambiental localizada, abuso de los recursos
propios de un entorno, problemas en la salud publica y pobre-
za multidimensional.

Durante los anos 1990, la poblacién urbana de la re-
gion era 71% del total, habiendo llegado en los primeros cin-
co anos del siglo XXI a ser el 75%, y se espera que llegue a re-
presentar hasta un 85% para el ano 2025. Casi la mitad de esta
poblacion habita en 49 ciudades con aproximadamente un
millon o mas de habitantes, entre las cuales estan Sao Paulo,
con 17,7 millones; México, con 17,4 millones; Buenos Aires, con
11,2 millones; Rio de Janeiro, con 10,8 millones; Lima, con 8,3
millones; Bogota, con 8 millones, y Santiago, con 5,3 millones
(OECD, 2011).

Este fendmeno generalizado del problema de la vi-
vienda informal en las urbes se evidencia en Latinoamérica a
partir de datos estadisticos que sirven para medir la fluctua-
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cion de esta realidad en el tiempo. Asimismo, muchos pai-
ses presentan un alto indice de precariedad en la vivienda y
un déficit habitacional de mas de 55 millones de viviendas, de
este total, generando un déficit cuantitativo proximo a 15 mi-
llones de viviendas (cercano al 28%), bajo un déficit cualitativo
de mas de 39 millones de viviendas (cercano al 72%), como se
muestra en la siguiente tabla:

Tabla1
Déficit habitacional cuantitativo y cualitativo en Latinoamérica y el Caribe.

Déficit Habitacional Déficit Habitacional

Cuantitativo Nacional Cualitativo Nacional
Argentina 3,5 millones de viviendas 2.000.000 de viviendas
Bahamas 33‘15130 unidades entre 2000 y 13.440 unidades
Barbados 1.200 unidades por ano No determinado
Belice No determinado No determinado
Bolivia 167.299 viviendas 1.176.738 viviendas
Brasil 1?,e3s% 0 6,355 millones de hoga- ;555 1 ij1ones de hogares
Chile 497615 viviendas 1.303.484 de viviendas
Colombia 9,8% de viviendas 36,6% de viviendas
CostaRica 25.017 viviendas 145.099 viviendas
Ecuador 342.000 viviendas 2.463.916 viviendas
El Salvador 44,383 viviendas 315.918 viviendas
Guatemala 400.000 viviendas 1.200.000 viviendas
Guyana 20.000 viviendas 52.000 viviendas
Haiti 500.000 viviendas No determinado
Honduras 435167 viviendas 702.851viviendas
Jamaica No determinado No determinado
México 264,600 viviendas 13,7 millones de viviendas
Nicaragua 609.321viviendas 347.691viviendas
Panama 136.665 viviendas No determinado
Paraguay 96.546 viviendas 76.346 viviendas
Peria 1,8% de los hogares 8,6% de los hogares
Republica Dominicana  447.000 viviendas 383.000 viviendas
Surinam EE}S‘; dB;.ZOO unidades a 4.200 1600 viviendas por ano
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Trinidad y Tobago 200.000 viviendas No determinado

Uruguay 51.889 viviendas 169.573 viviendas

Venezuela No determinado No determinado

Nota. Elaborada por los autores a través de datos extraidos del Banco Interamericano de
Desarrollo (BID, 2021).

En consecuencia, es importante resaltar que en el
marco urbano la vivienda es un elemento estructurante de la
ciudad y pieza clave que se inscribe entre las cuatro funcio-
nes de residir, desplazar, trabajar y recrear, como abogado en
la Carta de Atenas, del inicio del siglo XX. En este sentido, la
vivienda se debe integrar con el resto de los elementos cons-
titutivos de la ciudad y con los atributos que la ciudad le debe
ofrecer, tales como equipamiento, espacio publico, servicios
publicos y ciudadanos. Por lo tanto, la vivienda no debe ser
considerada un producto material que cumpla con el papel de
bien mercantil, sino que precisa considerarse como un atri-
buto urbano integral y complejo que garantice las condiciones
de desarrollo y calidad de vida de quienes la habitan, ademas
de constituirse en soporte vital en las dimensiones culturales,
sociales y econémicas (Castillo de Herrera, 2004).

El resultado fue un crecimiento acelerado y desorga-
nizado, el cual ha ejercido presién sobre la politica de vivienda
y del uso del suelo, lo que genero6 nuevos desafios para las ad-
ministraciones locales (UNAL, 2017).

En este contexto, desafortunadamente, el problema
de vivienda en América Latina se destaca por la falta de cali-
dad, es decir, los materiales precarios para su construccion,
la falta de acceso a servicios basicos como luz, agua y sanea-
miento y su ubicacion, generalmente en barrios lejanos, re-
presentando dificultades para acceder a infraestructura de
equipamiento urbano. En otras palabras, el déficit cuantitati-
vo solo representa el 6% del déficit total en areas urbanas. Por
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Figura 2
Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.
Nota. Fotografia tomada por Camilo

Alberto Torres Parra en 2019.
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Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.

i Nota. Fotografia tomada por Camilo
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otra parte, el déficit cualitativo representa el 94% del déficit
total, es decir, el 90% de las soluciones de vivienda se ejecuta
a través de la construccion y entrega de nuevas unidades, mas
no por los mejoramientos localizados que se realicen a vivien-
das ya existentes, lo cual también hace parte de la calidad del
habitat y la vivienda (Adler et al., 2018).Segiin Acevedo et al.
(2021), se prevé que para el afio 2050 habra un 66% de pobla-
cion urbana en el mundo y 3.500 millones de habitantes vivi-
ran en barrios marginales. En el caso de Latinoameérica, 680
millones de personas viviran en las ciudades. Lo que significa
que esta tendra un mayor indice de urbanizaciéon que Euro-
pa. En los casos especificos, paises como Uruguay y Argenti-
na, tienen una tasa del 90% de poblacion en ciudades, mien-
tras que paises como Barbados, Antigua y Barbuda, Trinidad y
Tobago y Montserrat, tienen tasas de urbanizacion por debajo
del 33%. Este crecimiento urbano descontrolado y sin ningun
tipo de planeacién, ha generado desequilibrios en cuanto al
ambiente y al territorioy, por ende, una profunda desigualdad
y segregacion espacial y social (Di Virgilio, 2021).

Latinoamérica concentra cincometrépolisconmasde
10 millones de habitantes, estas son Rio de Janeiro, Sao Paulo,
Ciudad de México, Buenos Aires y Lima, lo que significaria que
entre ellas se suma un aproximado del 14% de poblacién urba-
na. Aunado a esto, en el caso de Lima, por ejemplo, esta es diez
veces mas grande que Arequipa que es la segunda ciudad de
Peru. Lo mismo sucede con Cordoba en Argentina, en compa-
racion con Buenos Aires, y de la misma manera, casos mas ex-
tremos como los que pueden ocurrir en Paraguay y Uruguay.
El caso de Brasil resulta ain mas curioso, pues dos de sus mas
grandes ciudades, no son su capital. En Ecuador, Quito, que es
su capital, es mas pequena que Guayaquil y en el caso de Co-
lombia, esta mantiene una distribucion mas equilibrada con
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relacion a sus principales ciudades, Bogota y Medellin (Di Vir-
gilio, 2021).

Para Acevedo et al. (2021), 120 millones de personas
en Latinoamérica y el Caribe viven sin un servicio basico, el
22,3% de los hogares urbanos no tiene acceso a alcantarillado
y €l 10% no tiene acceso a agua potable. De la misma manera,
los paises con requerimientos mas bajos, en cuanto a necesi-
dades de viviendas, estan Chile y Costa Rica con un 18% y un
23% respectivamente. Argentina, ya tendria un requerimien-
to del 32% en cuanto a viviendas adecuadas. Por otra parte, en
Latinoameérica, al albergar la ciudad informal entre un 20%
y un 50% de la poblacién, se incrementa todo lo referente a
la inseguridad en la tenencia, la disminucién de la calidad de
vida, las brechas en términos de desigualdad, el limitado ac-
Ceso a servicios y transportes, etc.

% Figura4

Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.
3 Nota. Fotografia tomada por Camilo
@ ¥ Alberto Torres Parra en 2019.




Por ende, el escenario futuro de la vivienda social en
Latinoameérica se presenta con un crecimiento urbano des-
medido, al margen de una apropiada planificacion, lo que pro-
voca una excesiva demanda del suelo a urbanizar, incremen-
tando ademas la especulaciéon y generando una incapacidad
enlo que ala prestaciéon de servicios publicos basicos se refie-
re. Este hecho, asociado a la localizacion en los bordes de las
ciudades de las familias mas pobres, en consecuencia con vi-
viendas mas precarias, contribuye con una imagen de ciuda-
des fragmentadas y disgregadas. Escenario donde los hechos
delictivos seran cada vez mas graves; y la seguridad, el confort
y la seguridad de la tenencia van en declive.

Asi mismo, la acelerada migracién de personas hacia
las ciudades ha promovido urbanizaciones informales de vi-
vienda en la periferia colindante, en areas pericentrales o di-
rectamente en el segundo y tercer anillo de crecimiento, aso-
ciados a barrios segregados. Este tipo de dinamicas tienden
a generar un patréon de urbanizacion disperso de baja densi-
dad, con escasas perspectivas de reordenamiento urbano; de
esta manera se presenta un crecimiento que no es planeado;
y en las situaciones mas criticas se generan viviendas, pero no
siempre esto va ligado a una ciudad de calidad. Ademas, den-
tro de los esquemas informales, estos procesos se desarrollan
a partir de la autogestion individual y colectiva, accediendo a
unos pocos atributos urbanos, donde se obtiene, en algunos
casos, solamente los minimos requeridos para que la habita-
bilidad de los seres humanos no genere un riesgo a su integri-
dad (Escallén, 2011).
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Figura 5
Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.
Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.
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En cuanto al uso excesivo delosrecursos, las ciudades,
al ser fuentes de crecimiento economico, de oportunidades y
prosperidad, terminan siendo nichos de migrantes que van
en busqueda de mejorar su calidad de vida en lo que a ingre-
so se refiere; de esta forma es valido preguntarse ;hasta qué
punto el ambiente hostil de las ciudades representa un bene-
ficio para las personas que persiguen oportunidades? Para el
ano 2018 el aumento de personas viviendo en zonas urbanas
fue de aproximadamente un 55% y se estima que para el 2030
este aumento sea del 60% (IGM, 2022).

Asociado a esto, se encuentra el tema de la pobreza,
que impacta especial y directamente a mujeres, que sufren
esta situacion en un elevado valor, que es hasta un 25% mas
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que los hombres. En el caso de la poblacion infantil, para el
ano 2016, el 46,7% de los latinoamericanos, entre el rango de
0 a 14 anos, eran pobres, lo que es realmente preocupante, ya
que se esta comprometiendo el futuro de los paises latinoa-
mericanos y su estabilidad social.

Las necesidades basicas insatisfechas que se presen-
tan en las ciudades, debido a la poca productividad y ausencia
de empleo digno, conllevan al aumento de las condiciones de
vulnerabilidad en la poblacion. Atn las grandes ciudades no
han logrado la asignacién y distribucion de los recursos ne-
cesarios para invertir en el incremento de la competitividad,
pudiendo alcanzar la prosperidad econdémica en sus habitan-
tes; con todas estas caracteristicas descritas y las dificultades
presentadas, se sigue considerando el entorno urbano mas
prospero que las zonas rurales, lo que ha impulsado el em-
pleo informal de las personas que migran por esa necesidad
generada, donde para ellos el desarrollo es sinénimo de au-
mento del ingreso; esto sin analizar que las necesidades ba-
sicas se veran comprometidas por la dificultad de acceder a
una vivienda, a servicios publicos y a un entorno saludable y
de bienestar.

Por consiguiente, Latinoamérica requerira millo-
nes de viviendas donde la poblacion pueda vivir con dignidad
y donde pueda vivir de forma equitativa y saludable. De esta
manera sera necesaria la inversion en la construccion de 28
millones de techos nuevos y la reparacion de 26 millones que
se puedan encontrar en estados inadecuados, deteriorados,
vulnerables y obsoletos; esto representaria un gran reto para
las instituciones responsables y para la sociedad en general
(Torres Parra, 2016).

Quiza lo mas preocupante de tal panorama, es la poca
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institucionalidad y el poco efectivo accionar de los gobiernos
frente a una problematica tan compleja como la que se pre-
senta en las zonas en riesgo de habitabilidad en el sector in-
formal. Los denominados urbanizadores piratas se encargan
de gestionar una importante parte del proceso de acceso al
suelo, sacando ventaja de la marginalidad, indefension y des-
conocimiento de los mas desfavorecidos. Por lo tanto, es evi-
dente la necesidad de reforzar acciones responsables por par-
te delos organismos encargados, a partir del conocimiento del
problema y la activacion de dinamicas de gestion apropiadas
que conlleven a atender las dificultades en este ambito y de
esta manera, lograr cambios importantes en la adquisicion de
viviendas para las personas en condicion de pobreza.

En efecto, las personas en condicion de pobreza ha-
bitan en unidades habitacionales que no solo carecen de los
servicios basicos, también se han construido con materiales
inapropiados y comunmente se encuentran ubicadas en zo-
nas de alto riesgo. A esto se suma que las viviendas presentan,
ademas, problemas en la ventilacion y deficiencia en la distri-
bucion de sus espacios, lo que muchas veces repercute en ha-
cinamiento. Estos factores posibilitan la contaminaciéon am-
biental del entorno, lo que conlleva a que los habitantes sufran
enfermedades relacionadas con la calidad del aire, la exposi-
cion al ruido, la proximidad a terrenos baldios y la captacion
de malos olores, asi como otros factores que pueden amena-
zar las condiciones de salud de los moradores de estas zonas
vulnerables (Alcaldia Mayor de Bogota D.C., 2011).

38



Figura 6
Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.

Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.




En general, las politicas de vivienda en Latinoameéri-
ca no han sido capaces de controlar la informalidad en la vi-
vienda, algunas ciudades de Colombia, Chile, Brasil o México,
por nombrar algunos, no han podido convencer a los sectores
informales de acudir al mercado formal como una solucién al
acceso a la vivienda. La informalidad se ha convertido en un
remedio de cobijo y habitacion de las sociedades de bajos re-
cursos, en las cuales el fendémeno de industrializaciéon ha oca-
sionado una alta migracién por oportunidad a las grandes ciu-
dades con una promesa de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

Este crecimiento acelerado y desorganizado, sumado
a un trabajo aislado por parte de los gestores de vivienda, ha
producido deficiencias en cuanto a los procesos de decision,
propuesta y produccion del habitat; ademas de la evidente in-
capacidad en aplicar los correctos instrumentos de gestién
para generar suelo urbanizable donde se puedan ubicar las
viviendas de interés social, compatibilizando sus costos con la
situacién socioeconomica del pais. La oferta de viviendas de
bajo costo es escasa para las familias en situacion de pobreza
en Latinoamérica, las cuales demandan hogares que ofrezcan
bienestar y confort (UNAL, 2017).

La situacion latinoamericana, y sus politicas de vi-
vienda, coinciden en la existencia de ciudades con crisis de
trabajo, gobernabilidad, seguridad social bajo escenarios de
gran desigualdad social y desintegracion social.

En sintesis, son aproximadamente 130 millones de
habitantes en Ameérica Latina que viven en estado desfavora-
ble en cuanto a la satisfaccion de sus necesidades basicas. Los
déficits cualitativos se acercan al 22%, y los cuantitativos al
18%, afectando aproximadamente a 59 millones de personas
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del continente y un gran total de 38 millones de unidades en la
region. Por este motivo, es necesario el desarrollo de solucio-
nes que vayan dirigidas a que la poblacién acceda a viviendas
en Optimas condiciones, que garanticen salud y seguridad.
Esto repercutiria, ademas, en una ciudad ordenada, producti-
vay equitativa; donde se evidencie realmente la posibilidad de
desarrollo a los habitantes, ofreciéndoles un entorno saluda-
ble y de bienestar.

De esta manera, se hace necesario generar incentivos
o condiciones en donde se reconozca que el diseno de la vi-
vienda tiene que estar al servicio de la solucién de los proble-
mas de las personas y de sus habitos cotidianos de conviven-
cia; es un desafio para tener en cuenta y de esta manera poder
generar a las poblaciones soluciones habitacionales. Si hoy el
Estado tiene la posibilidad de destinar recursos para mejorar
viviendas o generar incentivos para que los privados lo ha-
gan, debe hacerlo, y en el camino necesita adaptarse a temas
de cambio climatico, de género y diversidad y de salud publica
(BID, 2012).

Es asi como se aborda la problematica de acceso y
precariedad en la vivienda transversal al continente latinoa-
mericano, presentando una condicion global de habitabilidad
y destacando las dificultades de gestién que se presentan en
paises en via de desarrollo; del mismo modo, se relaciona un
escenario futuro de la vivienda a partir de situaciones que va-
lidan la problematica presente en el contexto latinoamerica-
no, como el crecimiento poblacional, la ocupacién urbana y
la incapacidad de algunas instituciones responsables en res-
ponder ante las necesidades de la sociedad.
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En lo que respecta a Colombia, el déficit cuantitativo
y cualitativo es de un 36%, muy semejante a los paises veci-
nos. Entretanto, cabe resaltar que aproximadamente el 60%
de la situacion de vivienda social es de origen informal, lo que
no significa necesariamente que el origen sea ilegal. De he-
cho, como se evidenci6 en la situacion de informalidad de la
vivienda en varios paises latinoamericanos, la manera como
se han consolidado las ciudades en este continente ha sido a
través de asentamientos no planificados, en cuanto a la ocu-
pacion del territorio y la distribucién de espacios, asociados
a bajos ingresos y dificultades de acceso al suelo, lo cual au-
menta su vulnerabilidad al riesgo (Escallon, 2011).

e Figura 7
. Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.




Capitulo 2. La
vivienda social
en Colombia



;Qué significa la palabra “vivienda”? Es fundamental
comprender el término para tener claros los derechos de las
personas para acceder a un espacio habitable de condiciones
minimas para desarrollarse dignamente. En el Foro de Habi-
tat desarrollado en Vancouver, en el afio de 1976, se entendi6
la vivienda como una entidad que da cobijo a una familia, a un
hogary, también, como un sistema integral que comprende el
terreno, la infraestructura para los servicios de urbanizacion
y el equipamiento social y comunitario; todo articulado den-
tro de un complejo contexto cultural, social econémico, politi-
co, fisico y ambiental (Toro Blanco et al., 2003). Otra definicion
coincidente fue formulada por Gazmuri, donde afirma que la
vivienda es:

El espacio donde la familia convive para satisfacer sus necesidades basicas, uno de
los aspectos que caracteriza las condiciones materiales de la vida familiar y un bien
de primera necesidad, por cuanto el bienestar que ofrece sus condiciones de habita-
bilidad influye de manera fundamental en la realizacion de las funciones familiares,
la estabilidad, el equilibrio emocional, el estado de salud y capacidad de trabajo de sus
moradores. Desde esta perspectiva es algo mas que un techo, es un espacio integra-
dor de procesos sociales necesario para la consolidacion de la familia y el desarrollo
de sus miembros (Gazmuri Nufiez, 2013, p. 33).

Asimismo, de acuerdo con el modelo de calidad de la
vivienda a partir de la habitabilidad propuesto en Colombia
por los investigadores Tarchépulos Sierra y Ceballos Ramos
(2003), la definicién de vivienda se asume como la construc-
cion sociofisica, donde paralelamente se posibilita la indivi-
dualizacién del espacio social y la socializacion del espacio
individual. Como tal, comprende unas condiciones fisicas, un
orden espacial, interior y exterior y una infraestructura que
garantice continuacion y calificacion de la existencia humana
en las dimensiones publica y privada, dentro de su contexto
histérico y social (IJVU & IPS, 2012).
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En tal sentido, es prioritario que la familia, en su nu-
cleo mas intimo, tenga acceso a espacios seguros, lo cual es
un derecho, incluso en tratados de las Naciones Unidas, de los
cuales diversos paises de Latinoameérica son signatarios. Este
cambio debe ser promovido por las autoridades del Estado,
estableciendo mecanismos para la generacion de estrategias
que conlleven a instaurar politicas que permitan la vincula-
cion de los sectores menos favorecidos de la sociedad con el
sistema bancario y financiero, el cual es quien finalmente in-
vierte para llevar a cabo infraestructuras habitacionales, asi
como mejorar los disenos de la vivienda de interés social. La
forma de agrupacion, localizacion, composicién, distribucion
de programa y proporcion del espacio, es decir, el diseno de
arquitectura, repercuten sobre la calidad de vida que tiene la
familia.

Segun el gobiernonacional colombiano,laampliama-
yoria de personas que demandan una solucién habitacional
pertenece al sector de la economia informal. Sin embargo, el
sistema esta pensado en funcion de abastecerlas necesidades
habitacionales de las familias asalariadas del sector formal,
excluyendo directamente al sector mas vulnerable, quienes
son finalmente los que requieren de soluciones inmediatas
al grave problema de habitabilidad que presentan. Evidente-
mente, la situacion de informalidad en su ocupacién, el poco
ingreso constante y la falta de garantia de pago continuo, hace
que no sean considerados clientes potenciales para la oferta
de vivienda de interés social e interés prioritario (Rueda Gar-
cia, 2011).

Ademas, las politicas de vivienda en Colombia no ne-
cesariamente amparan a los mas necesitados en cuanto a la
solucion del problema de acceso a la vivienda, ya que las con-
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diciones para acceder a un crédito hipotecario son dificiles de
sustentar por parte de la poblaciéon que se encuentra en situa-
cion de marginalidad. El modelo financiero para la adquisi-
cion de vivienda debe cubrir el costo total de la nueva vivien-
da, porque el subsidio directo y los ahorros del solicitante no
son suficientes para tener acceso a la solucién habitacional
promovida por el monopolio de las constructoras, que son las
que llevan a cabo el desarrollo de este tipo de infraestructu-
ras. Toda esta situacion imposibilita la adquisicion de vivienda
y, por ende, incrementa los procesos de autoconstruccion de
manera desordenada, que finalmente repercuten en lugares
inseguros, insalubres y con grandes niveles de enfermedades,
tanto fisicas como mentales, de la poblacién que las habita
(Rueda Garcia, 2011).

En el contexto colombiano, la oferta de vivienda no
responde a diferentes modalidades, de manera que las perso-
nas recurren a un subsidio familiar de vivienda o a un aho-
rro programado por nucleo familiar. Por lo anterior, entre las
opciones para tener en cuenta, en acuerdo con Torres Parra
(2016), se deben considerar:

e Construccion o adquisicién de vivienda,;
e Adquisicién de lotes (urbanizable y urbanizado);

e Construccion de unidad basicay vivienda progresi-
va con asistencia técnica;

e Adquisicion de materiales para la mejora de la vi-
vienda y su entorno, manteniendo el sentido del res-
peto hacia el principio de legalizacién de titulos y vi-
vienda saludable y usada.

Es necesario modificar las estrategias de acceso a la
vivienda hasta el punto de considerar, de forma especial, el
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precio de venta de la vivienda nueva, la cual cuenta con el sec-
tor privado como unico sistema de financiacién y posterior
construccion de las casas, restringiendo de esta manera, las
soluciones para las familias mas pobres de la sociedad. A me-
diados de los anos 1990, se desmejoro el cuidado y atencién a
la calidad de las viviendas construidas, constituyendo princi-
palmente el problema de acceso a una vivienda de calidad en
la actualidad (Escall6n, 2011).

Otra problematica presentada en Colombia es la ac-
tuacion publica nacional, que solo se ha concentrado en el
subsidio familiar de vivienda, el cual evidencia la pocarelacion
entre el ahorro familiary el crédito, sumando ademas la esca-
sa oferta de vivienda de bajo costo. De esta manera, el acceso
a una unidad habitacional basica, para las poblaciones vulne-
rables, termina consistiendo en la construccion desordenada
y sin asistencia técnica, donde priorizan su necesidad de cobi-
jo frente a la problematica que se pueda presentar posterior-

mente en salud, entre otras consecuencias peligrosas para su
calidad de vida.

Es fundamental tener en cuenta, por lo tanto, en el
contexto colombiano, diferentes aspectos cuando se hable de
desarrollo de vivienda para sectores informales. Los aspectos
para considerar deben centrarse en la construccion de una vi-
vienda donde el empleo de los espacios pueda evolucionar y
ser ampliado o modificado en el tiempo, favoreciendo direc-
tamente el mejoramiento social y economico del nucleo fa-
miliar, a partir del uso productivo de algunas areas de la casa.
Otro elemento importante es la posibilidad de la construccién
progresiva, donde el dueno del inmueble invierta de acuerdo
con sus necesidades y recursos; los cuales pueden ser a través
de la disponibilidad de créditos ajustados para la adquisicién
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de vivienda, al considerar que los existentes actualmente no
se ajustan a las condiciones econémicas de la demanda ma-
yoritaria en los sectores marginales (Escallon, 2011).

Vale la pena mencionar que, en Colombia, las comu-
nidades marginadas a nivel social y econémico encuentran
multiples restricciones por parte de las entidades financie-
ras para acceder a un crédito hipotecario. Una manera de dis-
minuir el inconveniente es a través de la implementacion de
la modalidad del desarrollo progresivo, debido a que el mon-
to de los créditos necesarios seria inferior al requerido por la
politica vigente, siendo entonces la financiaciéon por etapas y
no precisamente de la vivienda completa. El microcrédito po-
dria ser también un sistema idéneo para este proposito, per-
mitiendo de esta manera, al aportar recursos para desarrollar
progresivamente una vivienda, la disminucién en los tugurios
en las margenes de las ciudades (Rueda Garcia, 2011).

Es importante precisar, sin embargo, que la construc-
cion progresiva de viviendas no debe confundirse con auto-
construccion desordenada y apoyo del Estado, tal y como se
ha venido abordando en el contexto colombiano, por parte de
las comunidades que adoptan esta practica para acceder a un
techo. La forma de autoconstruccién puede ser considerada
como un sistema eficiente y seguro, si cuenta con apoyo de
profesionales y empresas que faciliten de modo coordinado
el trabajo con las familias de bajos ingresos. Es en este plan-
teamiento donde radica una palanca importante para hacer
frente a ese escenario de falta de trabajo, dimension de la vi-
vienda, cohesion y seguridad del vecindario en formacion y
ampliacion de la vivienda.

La problematica del acceso a la vivienda social en el
pais ha generado un crecimiento desordenado de ciudad y
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una densificacién con focos de contaminacién, que son ido6-
neos para la proliferacién de brotes de enfermedades, asi
como la falta de seguridad estructural en los domicilios. Por
esto, el gobierno nacional ha planteado avalar el derecho a la
vivienda, garantizando su oferta asequible con habitat de ca-
lidad para los hogares de menores ingresos, particularmente
aquellos hogares que han sido victimas del conflicto armado.
Conjuntamente, lo que se busca es disminuir, seguin los tipos
de hogares, las barreras derivadas a partir de las dificultades
para obtener créditos o modalidades de ahorro propio. Dentro
de los criterios de priorizacion de este programa se conside-
raran los hogares en situacién de desplazamiento, en condi-
ciones de riesgo no mitigable, las mujeres cabeza de familia,
hogares con bajos ingresos y la poblacion mas desvalida con-
formada por ninos, ninas y adolescentes en condiciéon de dis-
capacidad, grupos étnicos afrodescendientes e indigenas (Al-
caldia Mayor de Bogota D.C., 2012).

Asimismo, el proyecto de mejoramiento integral de
barrios y vivienda promovido por la Caja de la Vivienda Popu-
lar (2012), propone mejorar el entorno urbano de barrios lega-
lizados, mediante la orientacion de las inversiones de infraes-
tructura publica y de recuperacion de elementos ambientales
en areas estratégicas en los asentamientos de origen infor-
mal, a partir de acuerdos de priorizacién e intervencion, que
fomenten el trabajo comunitario, la participacion comunal y
la cohesion social. Igualmente, se promueven las acciones de
titulacion predial, el reconocimiento de edificaciones, la lega-
lidad de los barrios y la mejora de las viviendas en los asenta-
mientos informales que ya hayan sido identificados.

Teniendo en cuenta las politicas propuestas llevadas
a cabo por la Caja de la Vivienda Popular (2012), para que las
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poblaciones informales puedan acceder a un techo para vivir
y desarrollarse con dignidad, se evidencian tres actores clave
para mejorar el acceso de este bien basico:

e Elsectorprivadoqueeselfabricantedelasviviendas;

e El sector publico con entes articulados al gobierno
nacional y los gobiernos territoriales; y

e La academia, interviniendo como facilitadora en
el mejoramiento continuo del sector, con técnicas
innovadoras y de trabajo articulado entre todos los
sectores.

Esta propuesta de mejoramiento progresivo debe ir
anclada a la situacién econémica de los propietarios y a la ca-
pacidad de inversion del pais, proyectando de esta forma vi-
viendas por etapas en donde se brinden espacios salubres, se-
guros y de confort para los moradores (Escallén, 2011).

En el caso de que Colombia adoptase un sistema de
desarrollo progresivo como solucion al acceso de vivienda, es
indispensable el disefio y la implementacién de mecanismos
de asesoria técnica y especializada que apoyen las acciones y
decisiones de los que las disenaran y construiran. Este meca-
nismo podria realizarse entre las constructoras, las entidades
financieras, las administracioneslocalesy, eventualmente, las
instituciones educativas con interés en participar, donde los
docentes y estudiantes puedan aportar desde el conocimien-
to y el ensayo cinentifico-técnico (Rueda Garcia, 2011).

Asimismo, en Colombia hay dos mitos alrededor del
sector vivienda: por una parte, que el sector publico es inefi-
ciente y no debe ocuparse de la produccion de esta; por otra
parte, que el sector privado, debidamente apoyado por el sec-
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tor publico, hace esfuerzos por mejorar su eficiencia para
acercarse al producto vivienda demandado por los colombia-
nos, pero en ese ejercicio reconoce amplias limitaciones de
ubicacion, legalidad, economia y uso del suelo, lo que afecta,
reduce y tiende a limitar el acceso de calidad a esta para los
mas necesitados (Escalléon & Rodriguez, 2010).

Factores como (I) la localizacién de los barrios en la
jerarquia socioespacial urbana, (II) la distribucién de la in-
fraestructura, los equipamientos y los servicios publicos en
la ciudad, (III) la localizacién de centros de empleo y (IV) las
potencialidades de uso de los terrenos planos o pendientes,
inundables, entre otros, constituyen externalidades positivas
0 negativas e intervienen en la determinacién de los precios
inmobiliarios, contribuyendo a establecer una categorizacion
de estratos socioeconémicos entre asentamientos formales e
informales en el ambito urbano (Parias Duran, 2010).

De igual manera, el mejoramiento urbano debe ser
repensado y continuar en la agenda publica, sirviendo a la
construccion de un modelo de ciudad mas justa social. Hasta
ahora, las medidas adoptadas desde la institucionalidad han
generado beneficios que a menudo han resultado inasequi-
bles paralos habitantes de las urbes, de modo que, en lugar de
constituir una solucion eficiente de vivienda y territorio, han
provocado su migracion hacia las periferias y han multiplica-
do sus problemas. Mejorar el territorio, el habitat y la vivien-
da no puede significar su adecuacion para nuevos habitantes,
sino apoyar a los habitantes de mas bajos ingresos para cons-
truir incluyendo a sus habitantes actuales, en condiciones de
igualdad, espacios para su vida y para el ejercicio pleno de sus
derechos (Pérez, 2014).

Por otra parte, los programas de Vivienda de Interés

51



Social (VIS) se implementaron en Colombia sin considerar su
posterior conservacion, han sido disefiados y construidos a
corto plazo, con unarelacién “economia de obra, costo de uso’,
basada en falsas economias iniciales que trasladan los costos
de reparacion a los futuros usuarios, sin posibilidad de absor-
berlos. Tan es asi que se constato que este enfoque elevo los
costos de conservacion, impidié un mantenimiento apropia-
do y aceler6 la degradacion de las viviendas y de su entorno,
asi como fortaleci6 el segmento informal de estas, ya que en
ocasiones los habitantes de la ciudad informal no les interesa
hacer parte de la ciudad formal, por sus costos, espacios habi-
tacionalesyla convivencia en propiedad horizontal (Dunowicz
§ Hasse, 2005).

Ademas, la VIS en Colombia se considera un eje de in-
tegracion que involucra a diversos actores cuyas decisiones
tienen incidencia en el contexto de la vivienda formal. Dichos
actores deben promover unas actuaciones y sinergia para que
las politicas y acciones sean efectivas, flexibles y duraderas,
y lograr asi transformaciones en este sector. De acuerdo con
Baena y Olaya (2013), los involucrados en el proceso cuyos in-
tereses se ven afectados son:

e Hogares sinvivienda de calidad: interesados en que
su derecho a una vivienda digna se cumpla, pero ca-
recen de los recursos suficientes. Necesitan el apoyo
de otros actores.

e Promotores: empresas privadas que administran
y construyen los proyectos de vivienda. Tenden-
cia hacia reducir calidad de la VIS para optimizar la
rentabilidad.

e Entidades financieras: empresas privadas que otor-
gan créditos hipotecarios. No se ven motivadas a par-
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ticipar en créditos para VIS, ya que deben enfrentar
un riesgo muy alto.

e Firmas de diseno: empresas privadas encargadas
del diseno de las viviendas. Mediante un diseno inno-
vador podrian crear calidad y confort sin aumentar
costos.

e Gobierno nacional: procura por el cumplimiento
del derecho a una vivienda digna para todos los co-
lombianos y propicia la colaboracion por parte de or-
ganizaciones privadas.

e Gobiernos locales: entienden las necesidades de la
comunidad local. Encargados de otorgar licencias de
construccion, pero con tendencia a no querer VIS en
sus localidades.

e Comunidad: red de soporte social con intereses ge-
nuinos de apoyar a sus miembros.

e Urbanizadores piratas: ofrecen vivienda informal,
mas viable a corto plazo, pero con grandes costos so-
ciales y ambientales.

e Duenos de las tierras: determinar el precio de las
tierras segun el mercado, es decir, la disponibilidad
que haya.

La poca interaccion entre estos actores ha dificultado

la situacion de encontrar “un lugar para vivir”, obligando a la
gente a recurrir a soluciones que estan dentro de la ilegalidad,
la informalidad y la marginalidad, o a optar por una vivienda
compartida en arriendo, lo que se conoce con el nombre de
inquilinatos en el contexto colombiano. Barrios edificados por
procesos de autoconstruccion, carentes desde las mas ele-
mentales infraestructuras a las minimas condiciones de sa-
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lubridad y dignidad, que constituyen la imagen de la injusticia
social, la discriminacién y marginalizacion de los habitantes
de sectores informales del concepto de ciudad incluyente,
pero, por otra parte, discriminando también el acceso a la vi-
vienda formal por sus altos costos de compra y mantenimien-
to (Castillo de Herrera, 2004).

Este es el resultado de la inexistencia de una politi-
ca de vivienda acorde a las necesidades socioeconémicas del
pais, y no a las normas establecidas por el sector financiero
para su acceso y financiacion. Tales normas han sido disena-
das desde los gremios de la construcciony del sector financie-
ro, con la intervenciéon monopolizada del sector bancario en la
financiacion, la gestion y el manejo dictatorial de las grandes
decisiones urbanas, con un enfoque sectorial, de corto plazo
y sin una clara idea de proyecto futuro. Estos actores, con una

Figura 8

Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.
Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parrvva en 2019.




vision parcial de la problematica y carente de una compresion
amplia del concepto de vivienda, el cual incluye el de habitat
y de ambiente, estan generando, segun Castillo de Herrera
(2004):

e Lareduccién de la calidad de las soluciones habita-
cionalesy delos entornos barriales y de urbanizacion.

e El encarecimiento del suelo y los insumos que ele-
van el costo de su produccion.

e La reduccion del poder adquisitivo de las familias
y la elevacion del costo financiero que reduce las po-
sibilidades de acceso a la vivienda propia y manteni-
miento de esta.

e Las limitaciones y restricciones para acceder a
otras formas de tenencia diferentes de la propiedad

Figura 9

| Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.
Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.




Figura 10
Sector de Yomasa en Bogotd, Colombia.
Nota. Fotografia tomada por Camilo
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de la vivienda con hipoteca bancaria.

¢ Las limitaciones en la tenencia por procesos ilega-
les de contratacion y adquisicién o por tramites engo-
Irosos y costosos.

e Lareducciondelacalidadeinnovaciondeldisenoyla
construcciéndelassoluciones, habitacioneseincohe-
renciadeestosconlosmodosdevidayculturaslocales.

e El empleo de tecnologias de construccion obsole-
tas, costosas y ambientalmente inconvenientes.

Ademas, las actuales politicas publicas de mejora-
miento urbano han supuesto un avance sobre sus anteceso-
ras, basadas en la negacion o la ocultacion de la informalidad.
Sin embargo, y pese a todos los esfuerzos gubernamentales
por atajar los déficits cualitativos y cuantitativos acumulados
en materia de vivienda y habitat, la urbanizacién informal si-
gue creciendo. Incluso los barrios producidos en el sector for-
mal van adquiriendo rasgos tipicamente asociados a la infor-
malidad urbana, debido a desarrollos progresivos realizados
con ausencia parcial de normatividad técnica y sin mano de
obra calificada. Enfrentar de manera efectiva los problemas
de las ciudades latinoamericanas contemporaneas requiere
de un nuevo conocimiento que fundamente nuevas formas
de accién y abordaje en torno a la vivienda y el habitat (Mi-
1lan-Orozco, 2013).
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Habitabilidad y seguridad estructural en la
vivienda formal e informal en Bogota

La capital de Colombia es una ciudad con cerca de 71
millones de personas, en el centro del territorio nacional, en
una meseta conocida por Sabana de Bogota, parte de la me-
seta cundiboyacense, ubicada en la Cordillera Oriental de los
Andes. Es la tercera capital mas alta de Ameérica del Sur, con
un promedio de 2.640 metros sobre el nivel del mar, provo-
cando una temperatura media anual de 14 °C, propia del clima
subtropical de altitud. La ciudad fue fundada en 1538, como
capital del Nuevo Reino de Granada, con la expulsiéon de los
habitantes nativos de la regién. Hasta hoy las marcas de su
pasado colonial estan presentes en la zona conocida como La
Candelaria, en el centro urbano, muy lejos de los barrios infor-
males donde se estudian las condiciones de habitabilidad de
la poblacién vulnerable.

Enestetemadelavivienda, en Bogota, sevisibilizandi-
ferentes trabajos que permiten evidenciar la problematica en
la capital de Colombia. Uno de ellos es el libro Habitabilidad de
la vivienda: una perspectiva de salud de la Universidad Nacio-
nal de Colombia, publicado en el ano de 2017. Dicha investiga-
cion tuvo por objetivo precisar algunas variables que relacio-
nan los impactos en la salud fisica y mental de los moradores
con la habitabilidad en la vivienda y, con esta informacion,
formular preguntas de investigacion para disenar proyectos
enfocados a mejorar la calidad de vida de poblaciones infor-
males desde el acceso a la vivienda sana y digna. Para ello, se
trabajo bajo un método participativo para formular los princi-
pales interrogantes que debe plantearse un investigador o un
ente encargado del mejoramiento de la vivienda, basandose
en las dimensiones que, en conjunto, permiten la identifica-
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cion de los mayores factores de riesgo que vinculan enferme-
dades fisicas y mentales con la situacion de la construccion de
una unidad habitacional (Garcia Ubaque et al., 2017).

Otro trabajo para destacar en el debate nacional so-
bre la VIS es el que se llevd a cabo en la Universidad Distrital
Francisco José de Caldas, en el afno 2017, denominado Empo-
deramiento Comunitario en la Construcciéon de Viviendas Sa-
ludables, resultado del proyecto de investigacion institucio-
nal denominado Problematica de la construccion de vivienda
en sectores urbanos vulnerables de Bogota D.C. alternativas de
sostenibilidad, desarrollado por el Grupo de Investigacion en
Ingenieria Civil de la Universidad Distrital. Esta investigacion
expuso los resultados de una labor de reflexiéon e investiga-
cion acerca de las condiciones de vivienda y las problematicas
de habitabilidad de las poblaciones mas vulnerables de Bogo-
ta, desde la perspectiva de la promocién de la salud y los en-
tornos saludables en el marco domiciliario y peridomiciliario
(area existente alrededor del domicilio). Teniendo en cuen-
ta que los conceptos promocion de la salud y vivienda salu-
dable, se toman del campo disciplinario de la ingenieria y las
propuestas de intervencion del campo de la educacion (Garcia
Ubaque et al., 2017).

Finalmente, se toma como base, aquellos anteceden-
tes del trabajo de Identificacion de malas practicas constructi-
vas en la vivienda informal, alternativa educativa (Torres Parra
& Hernandez, 2019); esta iniciativa presenta una propuesta de
educacion a comunidades a partir de un método participativo
liderado porla Red de Cooperacion Construya Seguro y Soste-
nible, a la cual pertenece la Corporaciéon Universitaria Minuto
de Dios, la Universidad Catélica de Colombia y la Universidad
Piloto de Colombia desde sus programas de Ingenieria Civil.
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Esta investigacion se desarroll6 a partir de un método cuan-
titativo descriptivo, no experimental, ya que se midi6 esta-
disticamente la realidad presente de la poblacion; asimismo,
se describieron fenémenos, situaciones, contextos y eventos,
que buscaron especificar las caracteristicas y los perfiles de
personas, grupos y comunidades para observar el fenémeno
como se presento en su contexto natural, para posteriormen-
te analizarlo.

Otro antecedente fue el estudio llevado a cabo en el
ano 2019, cuando seidentificaron 44 malas practicas construc-
tivas ligadas a la habitabilidad en la vivienda informal, las cua-
les se tradujeron en objetivos instruccionales mediante uni-
dades de aprendizaje enmarcadas en una propuesta de curso
orientado a comunidades bajo el modelo instruccional de Je-
rrold Kemp (1985) (Gonzalez Morales & Diaz Alfonso, 2006). En
esta investigacion, se vincularon a 25 familias del barrio Villas
de Kennedy, las cuales reconocian la labor del grupo de inves-
tigadores en temas de vivienda, y tenian un liderazgo y reco-
nocimiento en su comunidad. Este trabajo expone la aplica-
cion de una encuesta para recolectar informaciéon acerca de
las malas practicas constructivas en habitabilidad dentro de
sus unidades habitacionales, para posteriormente, convocar a
la comunidad a talleres participativos, en donde se conoci6 la
historia y evolucion del territorio y su apropiacion; para esto,
se utilizaron técnicas participativas, como ejercicios de car-
tografia social, grupos focales e interpretacion de imagenesy
simbolos, lo que permitié que los participantes se reconocie-
ran como sujetos historicos pertenecientes a una comunidad.
Lo anterior dio paso a identificar las habilidades y potenciali-
dades de las personas, articulando los saberes, experiencias y
conocimientos tacitos sobre procesos constructivos, para asi
generar perfiles deliderazgo y organizacion de equipos de tra-
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bajo. Finalmente, se presentaron los objetivos de la propuesta
educativa a la comunidad, resaltando los hallazgos técnicos y
comunitarios. Estos resultados fueron socializados, aceptados
y satisfactorios para los participantes.

Cabe recordar que, tanto en los sectores formales
como informales de Bogota, por ejemplo son comunes las
transformaciones de espacios en las viviendas construidas,
debido a la insatisfaccion de las necesidades de sus propieta-
rios. En la mayoria de los casos, estas modificaciones suelen
afectarla calidad y habitabilidad de la vivienda, puesto que con
las ampliaciones viene la densificacion y hacinamiento. Cubi-
llos Gonzalez (2006), en su trabajo Vivienda social y flexibilidad
en Bogota. ;Por qué los habitantes transforman el habitat de los
conjuntos residenciales?, mostré que estas modificaciones su-
ceden debido a que:

e Se desconoce al futuro usuario, por tanto, no se
pueden planear sus necesidades, es decir, el diseno
parte de una familia ideal y de un programa funcional
fijo.

e Se conoce al usuario, pero no se proyectan sus fu-
turas necesidades, o sea, el diseno parte del principio
de que en él se resuelven todas las necesidades de los
usuariosy no se tiene en cuenta que un habitat evolu-
ciona con el uso.

e La reduccion de los costos de produccion de la
viviendasocialexigeareasreducidasyestandarizacion
extrema, lo que significa que resultan viviendas
inadecuadas para las necesidades de los usuarios.

e Las transformaciones producidas por los usuarios,
tanto en la vivienda formal, como informal generan
interferencias negativas en los procesos de produc-
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cion del habitat.

En general, las transformaciones en la vivienda, sea
esta formal o informal, producen efectos como la densifica-
cion del habitat existente y la desarticulacion espacial en el
area de habitacion. En otro, malas practicas constructivas
conllevan uso de materiales de baja calidad y mano de obra no
calificada, cuyo resultado es la desarticulacion del vecindario,
de lamanzana, del barrio y del sector con la ciudad productiva.

Ademas, se deben tener en cuenta las transformacio-
nes que generan las viviendas en el habitat, las cuales se rela-
cionan con situaciones que buscan ganar espacios habitables,
pero que no siempre cumplen con el confort y seguridad de
los moradores, como es el caso de cierre y ocupacion de las
areas libres. Es decir, se amplian las areas sobre el antejardiny
se cambia de uso para dar paso alocales comerciales en el pri-
mer piso. De modo semejantemente problematico es la den-
sificacion y construccion de pisos adicionales, cuando se au-
menta el area construida y la altura.

Por otra parte, segiin el Informe de caracterizacion del
sistema constructivo en viviendas populares realizado por los
ingenieros Valbuena Porras y Mena Serna (2011), las construc-
ciones de Bogota, que se han desarrollado en la informalidad
frente a sus procesos constructivos y de incumplimiento de
la normatividad vigente, poseen las siguientes caracteristicas:

e Tienen, en mayoria, dos pisos.
e Variabilidad del tipo de mezclas utilizadas.

e Eltipo de cimentacion mas frecuente es de zapatas
aisladas.

e Elusodeescombrosrecicladoscomorelleno,sinnin-
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guna compactacion, es una caracteristica frecuente.

e El acero usado mas frecuentemente en elementos
estructurales es el n.2 4 para refuerzos longitudina-
les, acero n.2 2 o n.2 3 para refuerzos transversales;
también se encuentra el uso de acero liso reciclado de
otras construcciones.

e La vivienda tipica no presenta un sistema estruc-
tural definido y se puede considerar un hibrido o una
combinacién de varios sistemas (mamposteria sim-
ple, confinada o pérticos de concreto).

En efecto, este tipo de modelo urbano de ocupacion
del territorio ha validado el simple hecho de que, en los pai-
ses latinoamericanos, la ausencia de programas estatales de
vivienda dirigidos a los sectores vulnerables y de procesos efi-
caces de planificacién urbana, ha creado una situacién donde
los nucleos familiares mas necesitados han tenido que resol-
ver sus propios problemas construyéndose sus hogares. Con
frecuencia esto ocurre en tierras de las que no tenian la titula-
ridad legal, presentando falencias en cuanto a la seguridad de
la tenencia, la disponibilidad de servicios e infraestructuras,
la accesibilidad! y la ubicacion, relativa a la proximidad a las
fuentes de empleo y servicios urbanos, e igualmente respecto
a la distancia de fuentes contaminantes y otros riesgos am-
bientales (Gledhill, 2010).

Las condiciones de exclusion de grandes grupos ur-
banos, a lo ancho y largo del planeta, han dado lugar a una
considerable cantidad de espacios habitacionales incémo-

1 En el sentido de que la proporcién del ingreso gastado en la vivienda no sea tan alta que
perjudique la satisfaccion de otras necesidades basicas.
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dos, inseguros, deleznables e insalubres. Espacios habitacio-
nales construidos y ocupados muchas veces por un grupo fa-
miliar que va creciendo y amplia y transforma regularmente
su habitat. Esta construccion acelerada ha dado paso ala ciu-
dad informal, la cual es el producto de unos grupos urbanos
que transforman el espacio con sus propios medios y bajo sus
propias condiciones. Por lo tanto, no se puede demandar que
el espacio y el ambiente sean de 6ptima calidad si la sociedad
que los produce esta en desequilibrio econdémico, social, edu-
cativo y politico, generando asi insostenibilidad del territorio,
lo cual promueve la informalidad en los asentamientos hu-
manos (Millan-Orozco, 2013).

En tal sentido, la informalidad ligada a la insostenibi-
lidad comienza cuando un sitio no normativizado es elegido
para ser habitado con un trazado incipiente, arbitrario y capri-
choso, escaso de infraestructura y dotacion urbana, en el que
se privilegia el rendimiento del terreno en un namero mayor
de lotes con unas medidas estandarizadas que son considera-
das como dimensiones minimas para construir una casa de
habitacion. Para el caso de Bogota, la medida estandar es 6 m
de ancho por 12 m de largo.

El ser humano necesita construir para morar, la hu-
manidad ha modificado su entorno, lo ha adaptado para su su-
pervivencia; es por eso por lo que el habitar esta fuertemente
ligado con el construir, puesto que las personas son quienes,
al generar cadenas econémicas de produccion, crean la nece-
sidad de erigir espacios que se adapten a sus condiciones de
seres sociales y productivos (Hernandez Castro, 2006).

El articulo 25 de la Declaracion Universal de los Dere-
chos Humanos reconoce el derecho ala vivienda como una de
las condiciones para que todo el mundo pueda disfrutar del
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derecho a “un nivel de vida adecuado para la salud y el bien-
estar de si mismo y de su familia” (AGNU, 1948). El reconoci-
miento incumbe atodoslos Estados que participaron del Pacto
Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales
(ICESRC), que entr6 en vigor en 1976, aunque fue redactado
una década antes (Gledhill, 2010).

En ese orden de ideas, la vivienda como valor de uso
se puede definir como “una institucién social que permite el
habitar” (Castillo de Herrera, 2004, p. 16), esto es, aquella que
hace posible la construccion de un sentido de pertenencia a
un lugar, de una cierta sensacion de bienestar; el sitio de las
realizaciones individuales y familiares (dimensién sociocul-
tural); soporte material para la reproduccién familiar, y como
fuerza de trabajo o referente de un estatus social (dimensién
socioecondmica) (Castillo de Herrera, 2004).

Lo anterior concierne a la casa como tal y su entorno
inmediato, pero también, en sus relaciones que la convierten
en habitat y la conectan con un entorno mas amplio: las redes
de servicios publicos y privados, la dotacion de equipamiento
comunitario y de amoblamiento urbano, la localizacion res-
pecto de las actividades, las facilidades y costos de la movili-
dad, la accesibilidad fisica y los espacios publicos, y la realiza-
cion de actividades comunitarias y construccion de un tejido
social. El valor de uso también esta circunscrito a la disponibi-
lidad de espacios al interior de la vivienda, al diseno de estay a
la cantidad de metros cuadrados que dispone una familia para
realizar sus actividades fisicas, sociales, culturales, ociosas y
econdmicas (Castillo de Herrera, 2004).

En el ambito urbano, la vivienda es un elemento es-
tructurante de la ciudad y pieza clave que se inscribe entre las
cuatro funciones que se efectian en la urbe expresadas por
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los arquitectos modernos como Le Corbusier (2008): residir,
desplazar, trabajar y recrear. En este sentido, la vivienda se in-
tegra con el resto de los elementos constitutivos de la ciudad,
con los atributos que esta le ofrece (equipamiento, espacio
publico, servicios metropolitanos y econémicos).

No obstante, el problema de la vivienda, frente a su
concepto y acceso por parte de nucleos familiares de bajos re-
cursos, involucra una diversidad de elementos: politicas esta-
tales, asuntos fiscales, la economia interna, condiciones cultu-
rales, el desplazamiento al que induce la violencia y la pobreza,
los valores de la sociedad, entre otros. Es tanto asi que en Co-
lombia la actitud del Estado ante el déficit en vivienda, la in-
tervencion de los bancos, de los constructores y los politicos,
son problematicas que afectan a mas del 10% de la poblacién
nacional (Castillo de Herrera, 2004).

Caracteristicas de diseno de la vivienda
social ;informalidad en la formalidad?

El diseno funcional y confortable de la vivienda debe
facilitar la interaccién de sus habitantes y el desarrollo de sus
actividades cotidianas, brindandole privacidad y espacios
para la socializacion con familiares y vecinos, considerando-
lo como un espacio habitacional que aporta las condiciones
minimas que requiere un ser humano para desarrollarse con
dignidad y tener buena salud fisica y mental. Lastimosamente
tanto la vivienda informal como la de interés social — formal
— se caracterizan en sus disenos por disponer de espacios re-
ducidos que limitan lailuminacion y ventilacion correctas que
requiere una unidad habitacional, asi como no logran brindar
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comodidad para albergar a nucleos familiares numerosos. En
este apartado se presentaran los espacios de la vivienda desde
los aspectos de la formalidad y la informalidad sobre la 6ptica
del trabajo desarrollado porla Fundacién de Cooperacion Téc-
nica de Suiza (por sus siglas en inglés Swiss Foundation For Te-
chnical Cooperation), en el 2014. frente a las buenas practicas
constructivas en la vivienda formal e informal, segun criterios
de ventilacion e iluminacion natural; elementos de la cons-
truccion; cimientos; escaleras; puertas; instalaciones hidrau-
licas; cocina; bano; espacio para lavado de ropas; habitaciones
para dormir; zona social y espacio productivo (Ceballos Ramos
etal., 2014).

Por lo tanto, para la Fundacién Swisscontact, la ven-
tilacion y la iluminacion natural suelen ser deficientes en las
viviendas de los barrios informales. Es frecuente no dejar un
patio al interior que garantice que los espacios interiores go-
cen de estas cualidades. Aun cuando esta decision, por par-
te de los maestros de obra y de los propietarios de la vivienda
informal, suele presentarse por un criterio practico de segu-
ridad y por un mayor aprovechamiento del area construida,
esta situacion conduce no solamente a espacios oscuros, sino
también a la generacion de humedad y a malos olores por las
dificultades de renovacion del aire. Por lo anterior, es impor-
tante que en las habitaciones para dormir se disponga de una
ventana exterior ala calle o a un patio descubierto, al igual que
en la cocina y en la sala-comedor. Solamente en el caso de los
banos es aceptable ventilar por ducto.

En referencia a los elementos de la construccion, con
la practica comun de reciclaje de materiales, se suele dejar de
lado la importancia de contar con materiales permanentes y
resistentes a su propio peso en todos los muros divisorios y de
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fachada; de la misma forma la placa de entrepiso y la cubierta.
Es probable que, si se enfatiza sobre el uso de materiales de
acuerdo con las especificaciones de estos, se tienda a consi-
derar que solamente aplica para los exteriores y la estructura
portante, pero se debe resaltar que igualmente es necesario
en el interior de la vivienda para garantizar su estabilidad. De
esta manera, es posible evitar problemas de grietas pronun-
ciadas, pandeo y humedad en los diferentes elementos de la
construccion. Otro asunto importante, es el que tiene que ver
con un adecuado cierre techo-muro, dado que en la mayoria
de las viviendas informales suele ser ignorado al considerar
que la cubierta es provisional, en tanto se continua la cons-
truccion. Por estas razones, se tiene la apariciéon de goteras y
humedad en los diferentes espacios, al igual que la generaciéon
de vectores de enfermedad como el ingreso de ratas en el local
que queda libre para su acceso o el ingreso no controlable de
viento que, en las condiciones de clima de Bogota, afecta ne-
gativamente la salud respiratoria.

Aun cuando se trata de un componente de la estruc-
tura portante de la edificacion, sea esta formal o informal y
que no requiere un acabado como tal, se debe enfatizar sobre
la necesidad de realizar su impermeabilizacién con las espe-
cificaciones correspondientes para evitar la humedad en los
muros y los pisos de la vivienda. La humedad afecta negativa-
mente la salud de los miembros del hogar cuando estan ex-
puestos permanentemente a esta condicion.

Sumado a esto, en la vivienda informal generalmente
se suele dejar pendiente el tema de los acabados en muros y
pisos. La falta de terminados en estos espacios afecta la salud
respiratoria porla polucién que se genera al interior del domi-
cilio por materiales como el cemento, que quedan expuestos
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cuando no tienen un acabado que lo recubra. De igual mane-
ra, la ausencia de acabados en pisos y muros puede facilitar la
aparicion de humedad que, igualmente, afecta negativamen-
te la salud respiratoria y puede generar hongos en la piel. Por
ello, es indispensable el uso de un acabado de pisos en todos
los espacios de la vivienda que impida la humedad y facilite su
limpieza. En las escaleras, se requiere un acabado de piso an-
tideslizante que evite accidentes en su uso.

De hecho, las escaleras son lugares donde frecuente-
mente se presentan accidentes y mas aun cuando no se res-
petan las normas constructivas de estas, lo cual puede suce-
der con mayor frecuencia en la vivienda informal, dado que
las huellas y contrahuellas no son las adecuadas. En la vivien-
da formal se considera que estos espacios tienen la misma
dimension en las huellas, que puede ser de 25 cm y todas las
contrahuellas deben tener maximo 18 cm. De igual manera,
no se presentan barandas, caracteristica que puede aumentar
elriesgo de accidentabilidad. El ancho minimo de este espacio
debe ser de 80 cm de manera que se pueda circular comoda-
mente, al igual que transportar los muebles.

Otro elemento significativo parala circulacién son las
puertas, sin embargo, tanto en las viviendas de los barrios in-
formales como en los formales, se suele dar poca prioridad a
la colocacion de puertas en las habitaciones y, en ocasiones,
también en los banos. La ausencia de estos elementos perju-
dica la privacidad que especialmente debe existir en los banos
y en las habitaciones para dormir, con lo cual se aumentan las
posibilidades de violencia intrafamiliar y abuso sexual. Por
esta razon, especialmente en estos dos espacios, es muy im-
portante que se cuente con puertas.
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Respecto a las instalaciones hidraulicas, existen es-
pecificaciones técnicas sobre su manejo en términos cons-
tructivos. Pero, mas alla de ello, es importante que se tengan
presentes las demandas especificas de los espacios pertinen-
tes. La ausencia de este criterio conduce a que, por ejemplo,
la cocina no cuente con un punto de agua y un desague, o los
banos con los puntos necesarios para su usoy se realicen de-
rivaciones desde la zona de lavado de ropas. Esta situacion es
frecuente en las viviendas de origen informal, con lo que se
limita el buen funcionamiento de estos espacios, lo que puede
terminar generando problemas de salud por deficiencias en
la higiene, tales como problemas gastrointestinales, hongos
en la piel, entre otros.

Por lo anterior, es necesario tener en cuenta que la
cocina cuente, como minimo, con un punto de agua potable,
un desague para el lavaplatos y un sifén en el piso. De igual
manera, en los banos debe existir minimo un punto de agua
potable y un desague para el lavamanos, al igual que para el
sanitario yla ducha. Enla zona de lavado de ropas se debe pre-
ver, al menos, un punto de agua y un desague para el lavade-
ro, independiente de cocinas y banos. Se debe disponer de un
tanque de almacenamiento de agua que sea seguro en térmi-
nos de mantener su potabilidad.

Generalmente, en la vivienda informal, la cocina pre-
senta condiciones muy precarias que aumentan los riesgos de
accidentalidad y de generacién de vectores de enfermedad o,
inclusive, no existe como espacio independiente en los casos
en que se preparanlos alimentos en las habitaciones para dor-
mir, o se comparte el espacio con el bano. En la vivienda formal
la cocina se concibe como un espacio independiente, en el cual
se cuenta con una organizacion que permita tener lavaplatos,
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estufa, nevera y alacena, al igual que un area de trabajo con
espacio de circulacién independiente que no interfiera con
la adecuada funcionalidad. Es muy importante que se evite la
ubicacion de la estufa en proximidad con circulaciones hacia
otros espacios para minimizar riesgos de accidentes. Asimis-
mo, la cocina debe contar con un meson de material ceramico
o similar que facilite sulimpieza y evite la aparicion de hongos
que afecten la salud humana. El piso deber ser impermeable
de facil limpieza e higiene y los muros deben tener un mate-
rial que facilite también mantenerlos limpios.

En el caso del espacio del bano, en la mayoria de las
viviendas informales, la ducha se localiza en el centro, lo que
interfiere con el uso de los demas aparatos sanitarios, o se lo-
caliza al fondo del espacio, en una de las esquinas, pero con un
area muy reducida. Por ello, se recomienda que cada uno de
los aparatos sanitarios cuente con un area independiente de
manera que su uso sea comodo, y con un area de circulacion.
Por otra parte, en la vivienda formal, para la ducha se reco-
mienda un area minima de 80 cm por 80 cm y una circulacién
de, al menos, 60 cm respecto del sanitario y el lavamanos. La
localizacion de los aparatos sanitarios debe iniciar con el lava-
manos, el mas cercano a la puerta de acceso al bafo, seguido
por el sanitario y al final la ducha.

En esta zona humeda de la vivienda, sobre todo en la
ducha, donde a menudo se presentan resbalones por los pisos
lisos, se materializan accidentes con mucha frecuencia, inclu-
so algunos con desenlaces fatales. Otro problema recurrente,
producto de no tener acabados adecuados, es la generacion de
hongos, debido a la humedad en materiales que permiten su
aparicion. Ademas, en la vivienda informal es frecuente que
se desestime la necesidad de darle un tratamiento especial a
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los banos, razén por la cual ni la ducha ni los muros tienen los
acabados necesarios para evitar este tipo de problemas.

Continuando las indicaciones para las zonas hiime-
das, se debe tener en cuenta el espacio para lavado de ropas,
el cual no suele ser concebido por la mayoria de los propieta-
rios de la vivienda informal. En muchas ocasiones, cuando se
presenta en la unidad habitacional, es utilizado para el lavado
de los alimentos o de los implementos de la cocina, mezcla de
usos que puede generar vectores de enfermedades intestina-
les al utilizar agua que se contamina con el lavado de la ropa,
al igual que utilizar el tanque del lavadero como depésito de
agua para la preparacion de alimentos con el mismo riesgo de
contaminacion. En la vivienda formal se tiene un espacio in-
dependiente minimo de patio de ropas compartido con el area
de la cocina, en donde el lavadero y el tendedero dificultan el
transito de los moradores.

En lo que se refiere a las habitaciones para dormir,
en las viviendas de los barrios informales suelen tener areas
insuficientes para la ubicacion de las camas y para la dispo-
sicion de un guardarropa. También, suelen presentar servi-
dumbres de vista o de circulacion hacia otras habitaciones,
lo cual les resta privacidad, afectando la salud mental al ser
factor generador de violencia intrafamiliar. Por otra parte, en
la vivienda formal, las habitaciones para dormir son espacios
independientes, pero sus areas dificultan la acomodacién de
varias camas y limitan la circulacion entre los diferentes en-
seresy el guardarropa

Por fin, se destaca la zona social y el espacio produc-
tivo. El espacio para la vida social de los miembros del hogar
suele no considerarse prioritario en la vivienda informal. Ge-
neralmente se privilegian otros espacios como las habitacio-
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nes para dormir, los banos, la cocina o inclusive un espacio
productivo. La inexistencia de este le limita posibilidades al
hogar de disponer de un lugar para recibir visitas o para com-
partir en familia, actividades que se realizan en otros espacios
no adecuados para ello o no existen. Puede entonces suceder
que se consuman los alimentos en las habitaciones para dor-
mir y se reciban visitas en ellas, restandoles privacidad e in-
clusive generando situaciones estresantes para los morado-
res. También puede ocurrir que no se tenga una vida familiar
ni social debido a la ausencia de un espacio para las activida-
des de encuentro. La vivienda formal cuenta con zonas socia-
les en donde se pueden recibir visitas, consumir los alimentos
en familia y disponer de muebles de comedor y de sala, per-
mitiendo la circulacién entre ellos.

Tan valioso como las zonas sociales, en los barrios in-
formales, es tener en la vivienda un espacio en que se puede
obtener un ingreso. Esto puede ser mediante la renta de una
habitacion, el funcionamiento de un taller, o el local para un
pequeno uso comercial. Por ello, es importante que tanto los
propietarios como los maestros de obra, consideren la alter-
nativa de un espacio destinado para la obtencién de renta, el
cual, de ser posible, cuente con un bano. Asi, es mejor locali-
zarlo sobre la fachada a la calle y, segun el tipo de renta pre-
tendida, destinar el area adecuada. Desde la vivienda formal,
la productividad de la vivienda se promueve desde el arrenda-
miento de espacios del bien inmueble, ya que, por la norma-
tiva de la propiedad horizontal, los usos comerciales de venta
de productos y servicios estan prohibidos.

De acuerdo con la problematica existente en torno al
tema de lavivienda, los aspectos tedricos alrededor de su defi-
niciony los requerimientos minimos para una buena practica
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constructiva, se desarrolla un proceso de investigaciéon basa-
do en una metodologia de analisis comparativo de habitabi-
lidad entre la vivienda formal e informal que se menciona a
continuacion.

Analisis comparativo de habitabilidad entre
la vivienda formal e informal

Teniendo en cuenta las consideraciones de diseno
para una vivienda funcional y confortable, ahora se dara paso
a un analisis comparativo de habitabilidad entre la vivienda
formal e informal, segin la norma colombiana sismo-resis-
tente NSR 10, creada por la Ley 400 del afio de 1997 (AIS, 2010),
y el Decreto 141/2012 de la Comunidad Auténoma de Cataluna,
Espana. Estas dos normas, presentan regulaciones enrelacion
con las condiciones minimas de habitabilidad en la vivienda, y
se aplicaron en dos unidades habitacionales de caracter for-
mal e informal frente a sus procesos de diseno, distribucién
de espacios y materiales para su edificaciéon en la ciudad de
Bogota. Se ha complementado este analisis con la normativi-
dad internacional, debido a la carencia de una politica defini-
da con parametros de diseno claros en habitabilidad que esté
vigente en Colombia, ya que la NSR 10 puede llegar a ser insu-
ficiente en este aspecto.

Ahora bien, las viviendas seleccionadas para el anali-
sis comparativo responden a tipologias comunes de vivienda
informal con procesos de autoconstruccion y vivienda de in-
terés social con subsidio, ubicadas en dos sectores de la ciu-
dad de Bogota. En primer lugar, la vivienda informal, se en-
cuentra situada en el sector de Yomasa, localidad de Usme en
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la Transversal 7A Este # 88B-25 sur; y como segundo analisis,
la vivienda de interés social, formal, se encuentra ubicada en
el sector de Boita, localidad de Kennedy, en la Calle 45 sur #
72P-04.2

2 Las viviendas se seleccionaron debido a la facilidad del grupo de investigadores para
realizar las evaluaciones. El grupo es formado por Camilo Torres, Yelinca Saldeno y Juan Cas-
tiblanco de la Universidad Catélica de Colombia y Noé Villegas de la Universidad Federal de
Integracion Latinoamericana. El trabajo de campo fue realizado en el mes de enero del afio
2020.
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Tabla 2
Comparacién por planta/piso de la vivienda formal e informal.

Planos de la vivienda informa e informal

Planta/piso yivienda informal ) Vivienda formal
P Area total: 250,11 m? Area total: 93,46 m?
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Nota. Elaborada por los autores, 2022.
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La evaluacion, tanto de la vivienda informal como de
laformal, dan comoresultado unaresidenciatipo “I’,de acuer-
do conla clasificacion de la NSR 10.2 Ambas viviendas cuentan
con una salida; con areas por planta, distancias y puertas de
travesia menores a lo indicado en la norma de Colombia.

En el caso del ancho minimo de las escaleras, segiin la
NSR 10 debe ser de 75 cm, lo que si cumple la vivienda infor-
mal, ya que el ancho que presenta es de 72 cm; sin embargo, la
vivienda formal, con un ancho de 90 cm, excede lo indicado la
norma, por lo tanto, no cumple con lo estipulado. Igualmente,
en ningun caso se cumple con el criterio de que haya pasama-
nos en las escaleras de la vivienda, tampoco con la condicién
de su material en acuerdo al indicado en la NSR 10. Por otro
lado, ambas cumplen con la huella minina de 28 cm de las es-
caleras, con la altura libre minima y con la medida de la dife-
rencia de nivel entre descansos conforme la norma.

De acuerdo con lo indicado enla NSR 10, en el caso de
la vivienda informal no se cumple lo descrito con respecto a la
ventaneria; sin embargo, en la vivienda formal si se cumple.
En el caso de la vivienda informal, se cuenta con una habita-
cion que cumple con lo indicado por la NSR 10, no obstante,
estas no estan selladas, lo que conlleva a que exista filtracion.
A su vez, la vivienda formal no cuenta con claraboya, pero de
alguna forma ingresa luz natural en la vivienda. Se podria con-
cluir que en ambos casos no se cumple totalmente conlo indi-
cado porla NSR 10 en el que se refiere a la ventaneria.

Al verificar las condiciones de habitabilidad de las vi-

3 Como procedimiento, luego de la visita a las viviendas, los datos fueron organizados en
tablas que permitieron realizar el andlisis comparativo. Todas las tablas estan disponibles en
el apéndice.
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viendas formales e informales, segin el Decreto 141/2012 de
Cataluna, Espana, se nota que ambas cumplen conloindicado,
enlo que respecta alas areas comunes; alos accesos indepen-
dientes en las viviendas plurifamiliares; a los espacios inde-
pendientes y con puertas; a los anchos minimos de la puerta
de 80 cm y altura minima de puertas de ingreso de 2 m; a la
area minima de 6 m? en las habitaciones; a lo estipulado de
camaras higiénicas segun la cantidad de habitaciones; y a la
dotacion de agua fria y caliente, redes publicas y electricidad.

Sin embargo, la vivienda informal no cumple con los
criterios de materiales, de iluminacion y de aprovechamien-
to de la luz, lo que implica el uso de la luz artificial. Tampoco
los anchos de los pasillos atienden al minimo de 80 cm. Igual-
mente, las condiciones de los espacios son precarias, con alta
posibilidad de generacion de hongos y bacterias.

En este aspecto la vivienda informal cuenta con ca-
racteristicas fisicas que permiten aislar los sonidos entre vi-
viendas continuas. En el caso de la formal, a pesar de que se
encuentra en un lugar en el que no se producen ruidos extre-
mos externos que conlleven a una afectacion por el mismo, si
es susceptible a la transferencia del sonido entre las vivien-
das, debido a que son continuas ylas separaciones son hechas
de material que no permite el aislamiento.

Frente al concepto de habitabilidad, las dos viviendas
presentan aciertos y falencias respecto a la norma NSR 10. En
lo que conlleva a la distancia de travesia, las dos tipologias pre-
sentan distancias menores a las indicadas por norma, las dos
poseen un ancho de puerta menor a lo indicado, y la formal
excede el ancho dispuesto para las escaleras. Asimismo, en lo
que a huella de las escaleras se refiere, en los dos casos no se
cumple la huella minima y en ningn se cumple el criterio de
existencia de un pasamanos en las escaleras.
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Practicas constructivas y seguridad
estructural en la vivienda

Es importante hacer especial énfasis en los materia-
les para edificar la vivienda en lo que corresponde a su cali-
dad y funcionalidad y que, ademas, cumplan con especifica-
ciones de uso y mantenimiento por parte del fabricante. Porlo
general los materiales que disponen en las zonas informales
presentan, en una amplia mayoria, falencias que comprome-
ten la estructura y los acabados en la unidad habitacional. Asi
mismo, se debe superar la practica de reciclar materiales, la
cual es muy frecuente en la construccién de vivienda en ba-
rrios informales: se requiere generar conciencia en los maes-
tros de obra y en los propietarios sobre los riesgos que tiene
esta practica, puesto que algunos de estos materiales no son
seguros en términos constructivos ni sanitarios para el hogar.

Se realizo el analisis de las practicas constructivas y
seguridad estructural de la vivienda informal segtn el Regla-
mento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR-
10) y algunos parametros o recomendaciones tomadas del
manual del constructor de CEMEX. Debido a que en la fase de
campo se evidenci6 que la vivienda de interés social cumple
a cabalidad con la normatividad vigente, a continuacion, se
hace el analisis de los parametros establecidos por normativi-
dad de la vivienda informal:

Tabla 3
Materiales empleados: vivienda informal.
Refuerzo Fy 4220 kg/cm2 corrugado
Concreto F'c210 kg/cm?2
Agregado 3/4"
Mortero rellenoy pega 225kg/cm?2
Mamposteria ovindoli (12x23x33) perforacién vertical

Nota. Elaborada por los autores, 2021.
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Frente al concepto de habitabilidad, las dos vivien-
das estudiadas (la formal y la informal) presentan aciertos y
falencias respecto a la norma NSR 10. En lo que conlleva a la
distancia de travesia, las dos tipologias muestran distancias
menores a las indicadas por norma, las dos poseen un ancho
de puerta menor a lo indicado, y la vivienda formal excede el
ancho dispuesto para las escaleras. De esta manera, en lo que
a huella de las escaleras se refiere, en las dos viviendas no se
cumple la huella minima, y en ningtn caso (vivienda formal e
informal) se cumple el criterio de existencia de un pasamanos
en las escaleras.

Por otra parte, segun el Decreto 141 de Cataluna, la vi-
vienda informal no cumple con poseer una iluminacién na-
tural, por lo que el gasto energético es alto, ademas la cocina
y banos presentan materiales porosos que facilitan el creci-
miento microbiolégico; y el ancho de los pasillos no cumple
con la norma. En lo que respecta a la vivienda formal, el soni-
do por los muros compartidos es la caracteristica que podria
concluirse como no cumplida con relacion a la normatividad
analizada, de resto, su habitabilidad esta acorde a la normati-
vidad internacional.

Asimismo, es importante tener en cuenta la reduc-
cion de lavulnerabilidad estructural, paralo cual se recomien-
da tener en cuenta las siguientes consideraciones:

e La practica de construir viviendas que se aseme-
jen al sistema de muros de mamposteria confinada
reduce la vulnerabilidad estructural de las viviendas
informales, siempre y cuando no se supere el limite
de altura permitido por la normativa de construccion
sismorresistente colombiana.
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e El sistema de mamposteria simple presenta alta
vulnerabilidad estructural debido a las deficiencias
constructivas observadas y, por lo tanto, se hace ne-
cesario analizar alternativas para su reforzamiento.

e A medida que aumenta el numero de pisos de las
viviendas del sistema de muros de mamposteria con-
finada, la seguridad estructural del inmueble se re-
duce. Esta situacion es aun mas grave si se trata de
mamposteria simple.

e Enlaconstruccion de poérticos es necesario conocer
qué tipos de maderas se utilizan: aunque las viviendas
construidas en madera presentan menor vulnerabi-
lidad sismica debido a la configuracion estructural y
baja cantidad de masa, hay otros factores que pue-
den afectar de manera irreversible las propiedades
mecanicas del material y la seguridad estructural del
inmueble.

Propuestas para mejorar las malas practicas
constructivas en la vivienda

e Para la vivienda nueva es conveniente capacitar
para mejorar sus practicas constructivas a los maes-
tros de obrabajolos principios establecidos en el titulo
y en la NSR 10 para ahondar en temas relacionados a:
dosificacion del mortero de pega, continuidad estruc-
tural, seleccion adecuada del mampuesto y la impor-
tancia de la cantidad de muros en ambas direcciones.

e Paralavivienda usada, bien sea el caso de estructu-
ras en portico de concreto reforzado o mamposteria
confinada, es necesario mejorar las practicas cons-
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tructivas en cuanto a como reparar muros, nudos, vi-
gas y columnas agrietadas por evento sismico y, ade-
mas, el remplazo y reparacion del acero de refuerzo
corroido o expuesto.

e Para el caso de mamposteria simple, estudiar los
métodos de reforzamiento de muros, hacer énfasis
en panete reforzado y adicion de columna/viga.

e Desarrollar competencias en los maestros de obra
para reconocer sistemas constructivos de portico en
concreto, mamposteria confinada y simple, antes de
construir un nuevo piso, puesto que la experiencia
demuestra que hay una alta probabilidad de generar
columnas y muros con discontinuidad en altura, du-
rante la ejecucion de la nueva obra.

e Hacer énfasis en como construir dinteles que apor-
ten confinamiento a los vanos de puertas y ventanas.

e Desarrollar procedimientos para mejorar la forma
de construir ménsulas para reforzar voladizos mal
construidos.

e Procesos de formacion en practica constructiva
que involucren el uso de unidades de mamposteria
de perforacién vertical, en sistemas estructurales de
mamposteria confinada.

e Capacitar en la seleccion, colocacion y distri-
bucién de los anclajes de acero para unir muros
perpendiculares.

e Establecer procesos de capacitacién en relacion
con las propiedades mecanicas basicas de los mate-
riales de construccion, con énfasis en condiciones
ambientales que generan degradaciéon y perdida de
resistencia.
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Figura 11 i
Asistencia técnica en la vivienda, Barrio |

La Paz, Bogota, Colombia.
Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.







e Resaltar la importancia del uso adecuado del re-
cubrimiento del refuerzo, para evitar la corrosion del
acero, mejorar la durabilidad del elemento estructu-
ral, protegerlo de agentes atmosféricos nocivos y pre-
venir los efectos de la carbonatacion.

e Mejorar las practicas constructivas en el reforza-
miento de elementos no estructurales, tales como pa-
rapetos, fachadas, antepechos, gargoles, pérgolas, en-
tre otros de igual relevancia. Ademas, hacer hincapié
en el uso de viga de corona o amarre superior.

Uno de los desafios fuertes en el sector de la vivienda,
es desarrollar competencias en mejores practicas constructi-
vas para los maestros de obra encargados de edificar y me-
jorar viviendas en los sectores informales urbanos, ya que de
estas buenas practicas depende que las unidades habitacio-
nales gocen de seguridad estructural y habitabilidad acorde a
las necesidades del nacleo familiar. Tradicionalmente en las
ciudades latinoamericanas la mano de obra constructiva se
ha formado empiricamente y su experiencia por lo general no
es certificada, lo que se traduce en errores constructivos que
afectan el diseno de la vivienda, aumentando la vulnerabili-
dad e informalidad de la construccién y eludiendo la respon-
sabilidad de esta mano de obra frente a los propietarios.

También hace parte de los desafios, desde el sector de
la vivienda informal, establecer una sinergia y una comunica-
cion fluida de trabajo interdisciplinario, entre la parte guber-
namental, privada, educativa y social, para desarrollar unida-
des habitacionales en donde las personas puedan acceder a
ellas facilmente y les brinden confort, bienestar y seguridad
en la tenencia.
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En los ultimos anos se ha encarecido la vivienda de
interés social, lo que ha obligado a que las personas de bajos
recursos se trasladen a las zonas periféricas de las ciudades
y, por medio de autoconstruccion o con mano de obra empi-
rica, edifiquen sus viviendas, las cuales, en la mayoria de los
casos, no cumplen con los estandares de calidad minimos que
se requieren para que el nucleo familiar habite con confort y
seguridad. Por lo anterior, este problema se debe abordar de
manera conjunta por los sectores anteriormente nombrados,
no trabajar cada uno de manera individual; y generar planesy
politicas que beneficien a la sociedad.

Latinoameérica, en sus constantes desafios de desa-
rrollo, debe contemplar el acceso a la vivienda como referente
para que las poblaciones, que migran a las ciudades en bus-
queda de mejorar sus condiciones de vida, residan en espa-

i
i

Figura 13

Vivienda autoconstruida, Barrio Ciuda-
dela Sucre, Soacha, Colombia.

Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.
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Figura 14

Sector informal, Barrio Mochuelo bajo,
Bogotd, Colombia.

Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 20

oy




cios habitables que se integren de forma armoniosa con el
desarrollo urbano, razén por la cual, el hecho de que no ten-
gan acceso a una vivienda representaria una limitante para la
evolucion de los sectores informales periféricos de la urbe. De
esta manera urge el proponer modelos de ciudad inclusivos,
productivos, equitativos y saludables; con un acceso igualita-
rio alavivienda, donde los menos favorecidos se sientan aten-
didos y dignos de cobijo.

Un desafio ineludible es la legalizacion de predios en
los territorios informales, debido a la necesidad de contro-
lar el riesgo de remocion en masa y el hacinamiento urbano,
ya que cada dia aumenta la expansion de las construcciones
informales, promoviendo ventas ilegales que carecen de re-
conocimiento institucional y exponiendo a los moradores
de estos sectores a habitar en contextos urbanos que care-

Figura 15

Sector informal, Barrio Mochuelo bajo,
Bogotd, Colombia.

Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.




Figura 16

Asistencia técnica en la vivienda, Barrio
La Paz, Bogotd, Colombia.

Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.
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cen de servicios publicos, conectividad con la ciudad formal
y equipamientos urbanos. Esta es una problematica cada vez
mas algida que se ha salido de las manos gubernamentales,
ocasionando que la proliferaciéon de territorios informales se
promueva sin ningun tipo de control y limitado a este tipo de
asentamientos a las personas que no pueden acceder a una
vivienda formal debido a sus costos de compra y de arriendo.

Un desafio clave para los territorios informales, es la
oferta de tipologias novedosas de vivienda, las cuales les faci-
liten el acceso a una unidad habitacional en la cual se puedan
desenvolver los nucleos familiares con dignidad. El desarro-
llo de viviendas diseniadas con criterios técnicos de seguridad
estructural y habitabilidad, de bajo costo, con materiales al-
ternativos y de facil construccion, debe ser una meta para el
sector gubernamental en donde se soporten este tipo de ini-
ciativas con el apoyo a proyectos innovadores desde los pre-
supuestos de I+D+I (Investigacion, Desarrollo e Innovacion),
pero teniendo claras las necesidades sentidas de la poblacién
en cuanto a sus dinamicas familiares, emprendimiento social,
economias solidaras, apropiacion territorial y diseno urbano.

Un desafio fundamental es facilitar el acceso de las
poblaciones a la asistencia técnica desde la arquitectura y la
ingenieria, para que conozcan las condiciones minimas de ca-
lidad en la vivienda y tengan en cuenta estos derechos al mo-
mento de adquirir una vivienda nueva, construir en sitio pro-
pio o realizar mejoras de habitabilidad; o a nivel estructural,
en una unidad habitacional construida ya sea bajo procesos
de autoconstruccion, o bajo la formalidad de la vivienda social
ofertada en el mercado latinoamericano. Lo anterior permite
ampliar la 6ptica de los propietarios y demandar calidad a los
sectores de mano de obra, educativo y de materiales, al mo-
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mento de desarrollar tipologias de vivienda que permitan el
confort y la seguridad estructural para sus moradores.

Otro desafio importante es generar cultura y con-
ciencia de la legalidad de la tenencia de vivienda en las po-
blaciones, para lo cual es importante apoyar estudios de in-
terrelacion entre el disenio de la vivienda y su entorno, con las
condiciones mentales y fisicas del individuo que habita en el
contexto urbano. La anterior correlacion justificaria, en la par-
te social y gubernamental, la necesidad de disenar y construir
espacios para que se promueva la dignidad en los habitantes
de las ciudades, estableciendo vinculos mas fuertes entre las
unidades habitacionales y sus propietarios, y viendo la legali-
dad desde una 6ptica de bienestar y no como tradicionalmen-
te se viene percibiendo, como un gasto.

Figura 17

Sector informal, Barrio Mochuelo bajo,
Bogotd, Colombia.

Nota. Fotografia tomada por Camilo
Alberto Torres Parra en 2019.
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Tabla1

Parametros para valoracion de la habitabilidad: confort de la vivienda

Confort en la vivienda

La vivienda confortable debe caracterizarse por presentar condiciones como: I) la conser-
vacion del calor, II) la ventilacién adecuada de los ambientes de la vivienda, III) el aprove-
chamiento de la energia solar, tanto luminica como calorifica, IV) el control de la humedad
interna, V) la eliminacién de los humos de las cocinas y VI) el mejoramiento de las capaci-
dades de la familia para afrontar las severas condiciones climaticas a través del buen uso
de sus espacios. Este escenario se asocia directamente a enfermedades respiratorias, per-
inatales, cutaneas, pulmonares y estresores de la vivienda, el cual, si no se contempla en el
diseno o mejoramiento de una unidad habitacional, puede convertirse en un determinan-
te de alto riesgo para la salud publica.

Mala

Higrotermici-
dad

No se percibe la
conservacion de
calor.

Se presenta
contaminacion
del aire porla
presencia de
humo de coci-
nas mal ventila-
das, cigarrillos,
contaminacion
por fuentes
fijas y moviles,
y malos olores
provenientes
del entornoyla
falta de higiene.

Eldisefio de la
estructura no
permite la reno-
vacién del aire
por el nimero
ylaubicacién
de las ventanas,
lo cual genera
concentra-
ciones altas

de vapor de
agua en muros,
ventanas, banos
y cocina con
presencia de
6xido en marcos
de puertasy
ventanas.

Deficiente

Higrotermici-
dad

Se observa una
baja concen-
tracion de calor
con un defi-
ciente confort
higrotérmico
(humedad,
viento y tempe-
ratura), lo cual
se percibe en
areas comunes,
cuartos, banosy
cocina.

Se observan
concentracio-
nes medias

de vapor de
agua en muros,
ventanas, banos
y cocina, con
presencia de
oxido en marcos
de puertasy
ventanas.

Existen malos
olores producto
del contacto con
el exteriory fal-
ta de higiene.

Aceptable

Higrotermici-
dad

Se percibe una
concentracion
aceptable de ca-
lor presentando
bajo confort
higrotérmico
(humedad,
vientoy tem-
peratura) y una
acumulacién
baja de malos
olores.

Se detectan en
menor medida
condensacio-
nes de vapor
de aguaen
ventanas y una
leve presencia
de 6xido en

los marcos de
puertas y ven-
tanas.

Buena

Higrotermici-
dad

Presenta en sus
espacios una
buena conser-
vacion del calor,
una ventilacion
aceptable.

Existe control
de la humedad
interna limi-
tando la pre-
sencia de vapor
deaguaenla
estructura.

Se presenta
eliminacién de
olores, pro-
teccién contra
los factores
contaminantes
externos

Su estructura
protege contra
las condiciones
climaticas.

Excelente

Higrotermici-
dad

Presenta en
sus espacios la
conservacion
del calor.

Ventilacion
adecuada.

Aprovecha-
mientodela
energia solar
tanto luminica
como calorifica

Control dela
humedad inter-
na.

Eliminacién de
loshumos delas
cocinas.

Proteccién con-
tralos factores
contaminantes
externos.

Su estructura
protege contra
las condiciones
climaticasyel
ruido exterior.
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Iluminacién
Lailuminacion
natural es de-
ficiente debido
a que cocina,

Iluminacién

Cocina, bafios y
cuartos necesi-
tan de luz artifi-
cialen el dia.

Iluminacién

Las caracteris-
ticas de lumi-
nancia limitan
el desarrollo de

Iluminacién

Se aprovecha la
energia solar,
pero requiere
de energia lu-

Iluminacién

Los espacios
presentan
iluminaciéon
solar funcional,

banos, areas co- actividades coti- minica enbafios limitando al
munes y cuar- dianasdebidoa ycocina. maximo el uso
tos necesitan de lanecesidad de de luz artificial.
luz artificial en luz artificial en

el dia. banos y cocina.

Acustica Acustica Acustica Acustica Acustica
Existe presencia Existe presencia Se perciberuido Se percibe en Existe un

de ruido ge- de ruido ge- leve por el trafi- bajamedidael correcto aisla-

nerado por los
vecinos (voces,
pisadas, mu-
sica), el trafico
automotor,
aviones que
sobrevuelany
cercania a areas
comerciales y/o
industriales.

nerado porlos
vecinos (voces,
pisadas, mu-
sica), el trafico
automotor,
perifoneoy
cercania a areas
comerciales y/o
industriales.

co automotory
cercania a areas
comerciales y/o
industriales.

ruido exterior.

miento acusti-
co, previniendo
la perceptibili-
dad de ruidos
externos.
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Tabla 2
Parametros para valoracion de la habitabilidad: funcionalidad de la vivienda

Funcionalidad de la vivienda

Espacios suficientes y separados. La privacidad en un nicleo familiar debe ser considera-
da un aspecto vital para el libre desarrollo de la personalidad de sus integrantes, debido a
que dicho derecho, facilita las actividades cotidianas en el ambito familiar como dormir,
cambiarse de ropa, bafiarse, estudiar, interactuar, preparar los alimentos, entre otros; ra-
z6n por la cual la separacion por sexos, edades o parentesco dentro de una unidad habita-
cional, facilita la movilidad, libertad y confort, contribuyendo asi a la salud mental de sus
moradores y disminuyendo los riesgos somaticos por el hacinamiento. Cuando se habita
en condicién de hacinamiento, la tensién entre las personas tiende a incrementarse y los
riesgos psicosociales por el ambiente estresante son cada vez mayores.

Mala Deficiente Aceptable Buena Excelente
Espaciossufi- Espaciossufi- Espaciossufi- Espaciossufi- Espacios sufi-
cientes cientes cientes cientes cientes
Una habitacién Unahabitacion ospadresolas  Cuentacon Cuenta con
escompartida  escompartida  parejasposeen unnumerode  unnumero de
portodalafa- portodalafa- dormitoriosin- cuartos sufi- cuartos sufi-
miliaindepen- miliaindepen- dependientes. cientesparala  cientes parala
dientemente de dientementede  Exjsten habita- acomodaciéonde acomodaciénde
género,edady  género,edady  cionescompar- losmoradores. losmoradores.
parentesco (pa-  parentesco (pa-  tidasparatres  Laszonas Las zonas
dres, hijos,so-  dres, hijos,50- o maspersonas comunesestin comunes estan
brinos, abuelos,  brinos, abuelos, de similar géne- biendistribui-  bien distribui-
primos, amigos  primos, amigos  rg o parentesco. das. das.

otlos).

Alcobas en
donde 2 0 mas
personas que
no son pareja
comparten la
misma cama.

o tios).

Alcobas en
donde 2 0 mas
personas que
no son pareja
comparten la
misma cama.
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Espacios sepa-
rados

Los enseres por
su ubicacién
representan un
riesgo paralos
habitantes.

El sanitario no
posee division
en la ducha.
Predomina un
espacio comun
en donde se
comparte sala,
comedory co-
cina.

Es necesario
separar espa-
cios con carac-
ter urgente, ya
que la situacién
es precaria para
la salud a causa
del hacina-
miento.

Espacios sepa-
rados

El sanitario no
posee division
enla ducha.
Predomina un
espacio comun
en donde se
comparte salay
comedor.

La cocina no
esta totalmente
separaday se
ubica cerca al
sanitario.

Es necesa-

rio planearla
separacion de
espacios a corto
plazo para pre-
venir riesgos a
la salud.

Espacios sepa-
rados

La cocina esta
separada.

Existe un espa-
cio comun para
salay comedor.

El sanitario po-
see division en
la ducha.

Los enseres
representan un
riesgo bajo por
su ubicacién.
Es necesario
realizar mejoras
alaviviendaa
mediano plazo
para prevenir
riesgos a la
salud.

Espacios sepa-
rados

La cocina esta
separada.

El baio posee
division en la
ducha.

Existe un es-
pacio comun
paralasalayel
comedor.

Se presenta
hacinamien-

to porla poca
amplitud de los
espacios habita-
cionales.

Es necesario
realizar mejoras
alaviviendaa
largo plazo para
prevenir riesgos
alasalud.

Espacios sepa-
rados

Espacios ha-
bitacionales
ampliosy con-
fortables que
brindan privaci-
dady protegen
la intimidad
personal.
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Tabla 3
Parametros para valoracion de la habitabilidad: materialidad de la vivienda

Materialidad de la vivienda

Pisos, techos y paredes con materiales en mal estado y/o peligrosos. La salud publica pue-
de verse comprometida tanto por el tipo de edificacion (disefio) como por los materiales
utilizados en su construccién; estos materiales se deben ajustar a la finalidad de facili-
tar la contencion, sostenimiento, estructuracion, aislamiento o comunicabilidad de las
estructuras arquitecténicas, de acuerdo con las cargas a soportar y las condiciones de la
intemperie. Materiales en mal estado contienen en algunos casos sustancias peligrosas
en potencia como asbesto, gas radén radioactivo, plomo, entre otros, que resultan peligro-
sos para el aparato respiratorio y el sistema nervioso, afectando la salud de los moradores,
ademas que los materiales en mal estado promueven las zonas hiimedas en la edificaciéon
aumentando el riesgo de proliferacion de agentes virales o bacterianos, asi como de &caros
del polvo doméstico causantes de problemas respiratorios.

Mala Deficiente Aceptable Buena Excelente
Piso Piso Piso Piso Piso
Predomina el Predominan Predominan Lisos con Lisos, no agrie-
material entie- lassuperficies lassuperficies terminados tados ni poro-

rra y/o madera

irregulares o

irregulares o

aceptables, pero

sos, con buenos

burda. terminados terminados que facilitanel  terminadosy
inadecuados inadecuados mantenimiento materiales que
en materia- en materiales ylalimpieza, facilitan el man-
lescomozinc,  como gravi- disminuyendo tenimientoyla
tapia pisada, 1la y baldosin, lapresenciade limpieza.
ladrilloyreta-  dificultando humedad, moho
zos de baldosin, lalimpiezay y suciedad.
dificultando permitiendo el
lalimpiezay almacenamien-
permitiendola  tode particulas
proliferacion e insectos.
de humedad o
moho.
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Paredes Paredes Paredes Paredes Paredes
Predominan No presentan Presentan Estan construi- Estan construi-
materialesirre- estabilidady estabilidad y das en materia- das en mate-
gulares como continuidad y continuidad, asi les como ladrillo riales como
el zinc, la tela, carecendeun  comounsiste- obloque sin ladrillo, bloque
cartones, dese-  sistema cons- ma constructivo revestimiento; o material pre-
chosoinsumos tructivo de de cimentacién existe aisla- fabricado, que
similares. cimentaciénal alsueloeinte- mientoactstico tienenade-
La superficie suelo eintegra- gracionaltecho ytérmico con cuado revesti-
de los muros cién al techo. que brindan aceptablestéc- miento, calidad
esirregulary Poseensuper-  aislamiento nicas construc-  de terminadoy
discontinua, ficies rugosaso Y proteccion tivas de cimen-  estado de con-
presentando agrietadascon  aceptableante  taciénalsuelo  servacion;las
bordes, filos falta de revesti- elfrioocalorin- eintegraciéonal superficies son
y terminados miento o imper- tenso;cuentan  techo quebrin-  lisasylavables;
inseguros. meabilizacion ~ conmateriales  danaislamiento existe aisla-
Muros carentes Y Materialesno ~ COmMo adobe, y proteccién miento acus-
de estructura de lavables. ladrilloybloque aceptableante  ticoy térmico

. enregularesta- elfrioocalor con adecuadas
amarre al pisoy . PO
al techo, facil- dg de conserva- intenso. técnicas cons-

cién. tructivas.

mente desplo-
mables.
Techos Techos Techos Techos Techos
Predominan Los materiales  Los materiales  Brindan pro- Poseen un ade-
las cubiertas se caracterizan se caracterizan tecciéncontra  cuado revesti-
de materiales por su ines- por acumular factores térmi- miento, calidad
ligeros como tabilidad y se frioocalorin-  cos,climaticosy determinadoy
plasticos, car- encuentranen  tensos. bioloégicosalos  excelente nivel
tones olonas regular nivel de residentes. de conserva-
que no proveen conservacion, cion, brindan-
aislamiento permitiendo do proteccién
ni proteccion la entrada de contra facto-
efectiva contra  viento, material res térmicos,
factores térmi-  particulado, in- climaticosy
cos, climaticosy sectosy plagas. biolégicos a los
biologicos. residentes.
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Tabla 4

Parametros para valoracion de la sismorresistencia: manejo de materiales

Manejo de materiales

En este indicador se mide la calidad de los materiales que hacen parte de los elementos
estructurales de la vivienda, ya que es una caracteristica relacionada directamente con la
resistencia y durabilidad de toda la estructura en general. Para sistemas constructivos de
mamposteria confinada y porticos, inclusive uno que seria la combinacién de los dos (sis-
temas constructivos mas comunes en la construccién individual de vivienda), estan con-
formados basicamente por ladrillos de arcilla, mortero, concreto reforzado con varillas de
acero y elementos para la cubierta e instalaciones.

Mala Deficiente Aceptable Buena Excelente
Ladrillos Ladrillos Ladrillos Ladrillos Ladrillos
Menosdel50 % E170% delas E180 % delas E190 % delas E1100 % delas
delasunidades unidadesestdn unidadesestan unidadesestan unidades estan
estan comple-  completas,sin  completas,sin  completas,sin = completas, sin
tas, sin fisuras fisuras ni des- fisuras ni des- fisuras ni des- fisuras ni des-
ni desportilla- portilladuras. portilladuras. portilladuras. portilladuras.
duras. Losladrillosse  Losladrillosse  Losladrillosno Losladrillos no
Losladrillosse  pueden rayar pueden rayar sepuedenrayar se pueden rayar
desmoronan con la una. conunelemen- conunelemen- conunelemen-
con la yema del to metalico to metalico. to metalico.
dedo.

Concreto Concreto Concreto Concreto Concreto
Conformado Conformado Conformado Conformado Conformado
por cemento, por cemento, por cemento, por cemento, por cemento,
arena, y agua arenay agua arena, gravay arena, gravay arena, gravay
(falta grava). (falta grava). agua. agua. agua.

Los elementos
se desmoronan
con layema del
dedo

Hay hormigueo.

Se ve el refuerzo
interior

Los elementos
se dejan rayar
conlauna.

Hay hormigueo

Se ve el refuerzo
interior.

Los elementos
no se dejan
rayar por un
elemento me-
talico.

Hay hormigueo

No se ve el re-
fuerzo interior.

Los elementos
no se dejan
rayar por un
elemento me-
talico.

No hay hormi-
gueo.

No seve el re-
fuerzo interior.

Los elementos
no se dejan
rayar por un
elemento me-
talico.

No hay hormi-
gueo.

Noseve el re-
fuerzo interior.
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Mortero
Mamposteria
unida sin mor-
tero.

Mortero

E150% tiene un
espesor del 1.0
cm +/- 0.3 cm.
Se encuentra en
la parte supe-

Mortero

E170% tiene un
espesor del 1.0
cm +/- 0.3 cm.
Se encuentra en
todo el contorno

Mortero

E190% tiene un
espesor del 1.0
cm +/- 0.3 cm.
Se encuentra en
todo el contorno

Mortero

E1100% tiene
un espesor del
10cm+/- 0.3
cm.

Se encuentra en

rior e inferior de delosladrillos. delosladrillos. todo el contorno
El mortero se desmoronacon desmoronacon Elmortero se
desmorona launa,perono  unelemento desmorona con
conlayemadel conlayemadel metalico,pero un elemento
dedo. dedo. no con launa. metalico, pero
no conlauna.
Acero Acero Acero Acero Acero
Con 6xido a Con oxido a Sin oxido a Sin oxido a Sin oxido a
momentodela momentodela momentodela momentodela momentodela
fundicién delos fundiciéndelos fundiciondelos fundiciéndelos fundiciéndelos
elementos de elementos de elementos de elementos de elementos de
concreto. concreto. concreto. concreto. concreto.
G30 para G30 para G60 para G60 para G60 para
refuerzo princi- refuerzo princi- refuerzo princi- refuerzo princi- refuerzo princi-
palyG30para palyG30para palyG30Opara palyG30para palyG30para
estribos. estribos. estribos. estribos. Corru- estribos.
Refuerzo liso. Refuerzo corru- Refuerzo corru- 83doenambos  Refuerzo corru-
gado. gado. casos. gado.
Refuerzo corru-
gado.
Tejas Tejas Tejas Tejas Tejas
50% Sin fisuras. 70% Sin fisuras. 80% Sin fisuras. 90% Sin fisuras. 100% Sin fisu-
50% impermea- 70% impermea- 80% impermea- 90% impermea- Tas.
ble. ble. ble. ble. 100% imper-
meable.
Instalaciones Instalaciones Instalaciones Instalaciones Instalaciones
Tuberiareutili- 50% tuberia 70% tuberia 100% tuberia 100% tuberia
zada. nueva. nueva. nueva. nueva.
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Tabla 5

Parametros para valoracion de la sismorresistencia: especificaciones de elementos cons-

tructivos

Aligual que los materiales, los elementos que conforman la estructura, tales como muros,
columnas, vigas, losas, etc., la NSR-10 establece unas secciones minimas que garantizan
un buen comportamiento estructural desde los puntos de vista de la estabilidad y durabili-
dad. De esta manera se definen tamanos de seccién transversal de columnas, columnetas,
vigas, espesores de losas y muros, entre otros, que se revisan en la presente evaluacion,
en el marco de los sistemas estructurales establecidos en la mencionada norma, con la
particularidad de que se debe hacer de manera simplificada procurando no perder la ob-

jetividad.

Mala
Columnas (pér-
tico)

Seccién menor
de 0,20 x 0,20.

A distancias
mayores de 6 m.

Especificaciones de elementos constructivos

Deficiente
Columnas (pér-
tico)

Seccion menor
de 0,25x 0,25.

A distancias
mayores de 5 m.

Aceptable

Columnas (pér-
tico)

50% Seccién

de 0,25x 0,25
minimo.

A distancias
mayores de 4 m.

Buena

Columnas (pér-
tico)

80% Seccidon

de 0,25x 0,25
minimo.

A distancias no
mayores de 3,50
m.

Excelente

Columnas (pér-
tico)

100% Seccidon
de 0,25x 0,25
minimo.

A distancias no
mayores de 3.50
m.

Columnetasde Columnetasde Columnetasde Columnetasde Columnetasde
confinamiento confinamiento confinamiento confinamiento confinamiento
Ausenciatotal. Menos de 150 Menos de 200 Minimo 200 Minimo 200
cm?. cm?. cm?. cm?.
Enalgunaslas  Enalgunas Entodaslas Entodaslas
esquinas, extre- todaslasesqui- esquinas, extre- esquinas, extre-
mos de muros. nas, extremos mos de muros mos de muros
de murosya y a distancias y a distancias
distancias no no mayoresde  no mayores de
mayoresde3.0 30m. 30m.
m.
Vigas aéreas Vigas aéreas Vigas aéreas Vigas aéreas Vigas aéreas
Seccibn menor Secciébnde 015 Seccionde 0,20 Secciénde 0,20 Seccién de 0,20
de 0,15x0,15. x 0,15 minimo. x 0,20 minimo. x 0,20 minimo. x 0,20 minimo.
Luceslibresde Luceslibresde Luceslibresde Luceslibresde
maximo 6 m. maximo 4 m. maximo 4 m. maximo 4 m.
Conecta todas Conecta todas Conecta todas
las columnas las columnas las columnas
y/o columnetas. y/ocolumnetas. y/o columnetas.
Vigasde cimen- Vigasdecimen- Vigasdecimen- Vigasdecimen- Vigasdecimen-
tacion tacion tacion tacion tacion
Seccibnmenor Seccibnmenor Seccion menor Secciénde 0,30 Secciénde 0,30
de 0,25x 0,25. de 0,25x 0,25 de 0,30x0,30. x 0,30 minimo. x 0,30 minimo.
minimo.

Sobre ciclopeo.

Sobre ciclopeo.

Sobre ciclopeo.

Sobre ciclopeo.

Sobre ciclopeo.
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Losas Losas Losas Losas Losas

Espesor menor Espesor menor Espesor minimo Espesor minimo Espesor minimo
de 10 cm. de 10 cm. de 12 cm. de 12 cm. de 12 cm.
Lucesmayores  Lucesmayores Lucesnomayo- Lucesnomayo- Lucesnomayo-
4m. de3m. resde4 m. res de 3,50 m. res de 3,50 m.
Murosestruc-  Murosestruc-  Murosestruc- Murosestruc-  Muros estruc-
turales turales turales turales turales

Espesor menor Espesor menor Espesorentre Espesor minimo Espesor minimo
de10cm (blo-  oigualal0cm  10y12cm (blo- de12cm (bloque de 12 cm (bloque
quen.2 4). (bloquen.24). quen24yn?25). nos5) n.o5).

Muros diviso- Muros diviso- Muros diviso- Muros diviso- Muros diviso-
rios rios rios rios rios

Espesor menor Espesor menor Espesormenor Espesor minimo Espesor minimo
de10cm (blo- del0cm(blo- del0cm(blo- del0cm(blo-  de12cm (bloque
quen.24). quen.24). quen.2). quen.24). nes).

Zapatas Zapatas Zapatas Zapatas Zapatas

Bajo todas las Bajo todas las Bajo todas las Bajo todas las Bajo todas las
columnas. columnas columnas. columnas. columnas.
Minimode10x Minimode10x Minimodel0x Minimodel0x Minimode10x
1,0 x 0,25. 1,0 x 0,25. 1,0 x 0,25. 1,0x 0,25. 1,0x 0,25.
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Tabla 6

Parametros para valoracion de la sismorresistencia: continuidad horizontal de la estructura

La continuidad horizontal de la estructura se refiere a una correcta proporcién de elemen-
tos estructurales que ofrecen rigidez en cada uno de los sentidos principales de la cons-
truccién a lo largo de toda su superficie.

Continuidad horizontal de la estructura

Mala Deficiente Aceptable Buena Excelente
Muros estruc- Muros estruc- Muros estruc- Muros estruc- Muros estruc-
turales turales turales turales turales
Solo hay muros Hay muros en Hay muros en Hay muros en Hay muros en
enuna direc- los dos sentidos los dos sentidos los dos sentidos los dos sentidos
cioén. enunapropor- enunapropor- enunapropor- enunapropor-

ciéon de porlo ciéon de porlo cién de porlo cién de porlo
menoslas8. menoslaé. menoslad4. menosla3.
Vigas aéreas Vigas aéreas Vigas aéreas Vigas aéreas Vigas aéreas
Ausenciatotal. Sobrealgunos  Sobrealgunos  Sobretodoslos Sobre todoslos
muros estructu- muros estructu- muros estructu- muros estructu-
rales. rales. rales. rales.
Conecta todas Conecta todas
las columnas las columnas
y/o columnetas. y/o columnetas.
Vigasde cimen- Vigasdecimen- Vigasdecimen- Vigasdecimen- Vigasdecimen-
tacion tacion taciéon tacion tacion
Ausenciatotal.  Bajo algunos Bajo algunos Bajo todos los Bajo todos los

muros estructu-
rales.

muros estructu-
rales.

Conectalas
columnas y/o
columnetas
perimetrales
Unicamente.

muros estructu-
rales.

Conecta todas
las columnas
y/o columnetas.

muros estructu-
rales.

Conecta todas
las columnas
y/o columnetas.
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Tabla 7

Parametros para valoracion de la sismorresistencia: continuidad vertical de la estructura

Continuidad vertical de la estructura

La continuidad vertical de la estructura también es de gran importancia para la estabilidad
estructural, pero en este caso se evallia el hecho de que los elementos estructurales tales
como muros y columnas, son continuos desde la cimentacion hasta la cubierta.

Mala

Columnas

20% delas
columnas son
continuas desde

Deficiente

Columnas

40% delas

columnas son

continuas desde

Aceptable

Columnas

60% de las
columnas son

continuas desde

Buena

Columnas

80% delas
columnas son

continuas desde

Excelente

Columnas

100% de las
columnas son
continuas desde

cimentacién cimentacién cimentacién cimentacién cimentacion
hasta cubierta. hasta cubierta. hastacubierta. hasta cubierta. hastacubierta.
Muros estruc- Muros estruc- Muros estruc- Muros estruc- Muros estruc-
turales turales turales turales turales

20% delos 40% de los 60% delos 80% de los 100% de los
muros son muros son muros son muros son muros son
continuos desde continuos desde continuos desde continuosdesde continuosdesde
cimentacién cimentacién cimentacién cimentacién cimentacién
hasta cubierta. hastacubierta. hastacubierta. hastacubierta. hasta cubierta.
Tabla 8

Pardametros para valoracion de la sismorresistencia: amarre de elementos no estructurales

Amarre de elementos no estructurales

Durante un evento sismico es muy comuin que los elementos que se caeny afectan la salud
delas personas sonlos no estructurales, entre los cuales se puede mencionar a los antepe-
chos, muros divisorios, enchapes, cielos rasos y todo aquel elemento que no proporciona
rigidez a la estructura pero que si esta unido a esta. Estos elementos, debido a lo ya men-
cionado, deben quedar firmemente unidos a la estructura para que no se conviertan en un
riesgo directo a la salud de los ocupantes de las viviendas al momento de un movimiento

de tierra.
Mala

Muros

Sin elementos
de borde en
todo su contor-
no.

Deficiente

Muros

Sin elementos
de borde en
todo su contor-
no.

Aceptable

Muros

Sin elemento de
borde lateral.

Buena

Muros

Con elementos
de borde en
todo su contor-
no.

Excelente

Muros

Con elementos
de borde en
todo su contor-
no.

Antepechos

Sin elemento de
borde lateral y
superior.

Antepechos

Sin elemento de
borde lateral y
superior.

Antepechos

Con elementos
de borde lateral
Unicamente.

Antepechos

Con elementos
de borde lateral
Unicamente.

Antepechos

Con elementos
de borde en
todo su contor-
no.
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Tabla9

Condiciones de habitabilidad segtin la NSR 10

Parametro eva-

luado

Vivienda
informal

Vivienda formal

Analisis
Comparativo

Clasificacién

segin nime-

ro de nucleos
familiares

Subgrupo de
ocupacion resi-
dencial unifa-
miliar y bifami-
lia (R-1) max. 20
personas.

(R-1) Residen-
cial I

(R-1) Residen-
cial I

La evaluacién,
tanto dela
vivienda infor-
mal como de

la formal, dan
como resultado
unaresiden-
cia tipo “T", de
acuerdo conla
clasificacion de
la NSR 10.

Salidas
(evacuacién)

Minimo 1 por
piso.

1salida.

1salida

Ambas vivien-
das, la informal
yla formal,
cuentan con1
salida.

Area de piso
menor a 200 m?

Area maxima,
3. piso = 87,72
mZ

Area 1 piso =
24,73 m?
Area 2.2 piso =
27,84 m?

Ambas vivien-
das, la informal
y la formal,
cuentan con
areas por planta
menoralo
indicado enla
NSR10.

Distancia de tra-
vesia de maxi-
mo 15 ml.

3. piso =13,28
ml.

3. piso = 6,74
ml.

Enloque
respectaala
distancia de
travesia, am-
bas viviendas
(informal y la
formal) presen-
tan distancias
menores alas
indicadas porla
NSR10.

Anchode
puertas

Minimo de 80
cmy en habita-
ciones de 70 cm.

Hastade52cm. Hastade59 cm.

Las viviendas
informal y
formal tienen
un ancho de
puerta menor al
indicado porla
NSR10.
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Escaleras
interiores

Anchominimo 72 cm.
75 cm.

90 cm.

El ancho mini-
mo de las esca-
leras segiin la
NSR10 esde 75
cm. En el caso
delavivien-

da informal si
cumple, ya que
el ancho que
presenta es de
72 cm; sin em-
bargo, en el caso
delavivienda
formal el ancho
(90 cm) exce-
deloindicado
porla NSR10,
por lo tanto, no
cumple conlo

estipulado.
Huellamin.28  Escaleras planta 25cm. La distancia
cm. 1=24cm. minima enlo

Escaleras planta

2=20cm.

que a huellade
las escaleras se
refiere, segtin la
NSR10esde 28
cm. En ambos
casos, vivien-

dainformaly
formal, no se
cumple la huella
minima.
Descanso con 72 cm. 117 m. Lamedida del
una dimensiéon descanso cum-
minima, medida ple en ambos
en la direcciéon casos (vivienda
del movimiento, informal y for-
igual al ancho mal).
delaescalera,
dimensién que
no debe exceder
de1.20m.
Diferencia de 2,40 m. 2,28 m. La medida de
nivel entre la diferencia de

descansos max.
3,5m.

nivel entre des-
€ansos se cum-
ple en ambos
casos (vivienda
informal y for-
mal).
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Pasamanos. Elprimertramo Lasescalerasno Enningin caso
delaescalerade tienenpasama- (vivienda formal
lacasanotiene nosenningin  einformal)
pasamanos. piso. cumplen con el
Teniendo en criterio de que
cuenta que enla haya pasa-
vivienda reside manos en las
un adulto mayor escaleras dela
de 60 afios, esta vivienda.
deberia contar
CON pasamanos.

Altura libre 2,2m. 2,2m. Ambos tipos de

minima 2 m. vivienda cum-

plen con la altu-

ra libre minima
Escaleras indicada enla
interiores NSR10.

Materiales de Planta 1: escale- Las escaleras Enninguno de

las escaleras: raenbaldosin  sonentregadas los dos casos

las huellas de liso, pero con conafinado,la  secumple con
las escaleras perfil antidesli- seleccién del la condicién
ydelos des- zante material corre  del material de
cansos deben Planta2: esca- Porcuentadel lasescaleras
acabarse con lerade madera  Propietario. indicado enla
materialrigido  con soportes de NSR10.
antideslizante.  placa prefabri-

No se permiten  3da.

las escaleras

de madera

como medio de

evacuacion en

ningun caso.

Debeestaran-  Algunos marcos Laventanearia Deacuerdo con

clada, conalgiin delasventanas seentregaan- loindicadoen

materialadhe- noseencuen- cladaysellada. 1aNRS10,enel
rentey flexible  tranancladosa caso delavi-
entreelmarco  losvanosylas vienda informal

y el vidrio, de juntas estan sin no se cumple

ser necesario relleno, por lo lo descrito con

emplear cunas cual ocurren respectoala
Ventaneria permanentes filtraciones de ventaneria; sin

para el ajustede aguas lluvias. embargo, en la

la ventana. Adicionalmente vivienda formal

en zonas como
cuarto de estu-
dio y habitacio-
nes se encuen-
tran con vidrio
martillado.

sise cumple.
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Vidrio de cu-
bierta
transitable -
Claraboya

Dimensiones Piezas de 20 x Nocuentacon Enelcasodela
delaspiezasno 20, perfilmeta- ningunaclara- vivienda infor-
mayores a 30 lico y anclado, boya, sin em- mal, se cuenta
cm, en soporte  lasjuntasno bargo,ingresa  conuna pieza
de perfilmeta- seencuentran luznaturalala quecumple
licoyjuntascon selladas, por vivienda. conloindicado
material asfal-  loque se han porla NSR 10,
tico. presentado sin embargo,

filtraciones de
agua.

estas no estan
selladas, lo que
conlleva a que
exista filtracion.
Enelcasodela
vivienda for-
mal, no cuenta
con claraboya,
pero de alguna
forma ingresa
luz natural en
lavivienda. Se
podria concluir
que en ambos
casos no se
cumple al 100%
conloindicado
porla NSR 10.

Nota. Debido ala deficiencia en cuanto a normatividad colombiana respecto a las condi-
ciones de habitabilidad residencial, se asume como instrumento comparativo el Decreto
141/2012 de Catalunia, Espana como apoyo a esta evaluacion.
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Tabla10

Parametro eva-
luado

Areas minimas

Condiciones de habitabilidad segtin el Decreto 141/2012 de Catalufia, Espana

Habitabilidad (Decreto 141/2012)

Decreto
141/2012 de la
Comunidad
Autonoma
de Cataluiia,
Espana

Areas comunes:

Tienen que
constar como
minimo de: una
sala, banoy
cocina, y tener
una superficie
atil interior no
inferiora 36
m? Cuando la
estancia sea un
Unico espacio
tendra que
permitir la com-
partimentaciéon
de una habita-
cién de 8 m?, sin
que lasalade
estar ni la habi-
tacion pierdan
sus requisitos
obligatorios.

Vivienda
informal

Tiene 3 bafos
terminadosy

2 en obra gris,
una sala de 9 m?
yuna cocina de
55m?

Vivienda formal

Tiene 2 barnos
(uno enchapa-
doyelotroen
obra gris), una
sala-comedor
de 16 m?y una
cocina de 4,11
m>.

Analisis
Comparativo

En ambos casos
(vivienda infor-
mal y formal)
cumplen con

lo indicado

en el Decreto
141/2012, enlo
que respecta a
las areas comu-
nes.
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Losdiseniosde- Elusode Tiene una Enlo queres-
ben aprovechar cubiertas con fachada con pecta al disenio,
la ubicacion materiales frente endirec- enla sostenibi-
geografica. como asbes- cién nororiental lidad y ahorro,
to-cemento lo que permite  enlavivienda
impideelpaso  elingresodela informalno
deluznatural,lo luzsolarenla se cumple con
que aumentael mananayun los criterios de
consumo de luz. patio trasero materialesy
en direccién de aprovecha-
suroccidental, = miento delaluz,
Sostenibilidad y lo que permite  lo que implica
ahorro elingresodeluz elusodelaluz
enhorasdela artificial. Enla
tarde. El patio vivienda formal
es descubierto, sihayentrada
ademasdeello  deluznatural,
posee balconen de acuerdo con
la cara oriental, eldisefio que
contiguoala presenta.
habitacion prin-
cipal, cubierto
con teja de poli-
carbonato.
Habitaciones, Los espacios Los espacios Tanto enla
cocinasybafios seencuentran  sonindepen- vivienda for-
deben serinde- totalmente dientesy son mal como en
Divisionde  pendientesyel independizados entregadoscon lainformal, se
areas bano no debe con puertas. puertasinsta-  cuentancon
quedar cerca de ladas. espacios inde-
la cocina. pendientesy
con puertas.
En caso de vi- Cadavivienda Laentradaa Tantoenla
viendas pluri- cuentaconuna lavivienda es vivienda for-
familiares, cada puerta de ac- totalmentein-  mal como en
una debe contar cesoindepen-  dependiente. la informal, se
con entradas diente. cuentan con
independientes. accesos inde-
pendientes.
Elancho mini-  Portén plantal: Lapuertade Tanto enla
Accesos mo de lapuerta de2,65m. accesoy eva- vivienda formal
deaccesodebe  planta 2:puerta cuaciondela como enlain-
serde0,80m.  de084m. vivienda tiene  formal, se cuen-
' un ancho de tan con anchos
0,85 m. minimos de la

puerta, acorde
conloindicado
en el Decreto
141/2012.
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Altura minima
de puertasde
ingreso de 2 m.

Planta1: 2,10 m.
Planta2:2,0 m.

213 m.

Tantoenla
vivienda formal
como en la in-
formal, se cuen-
tan con alturas

Accesos P
minimas de las
puertas, acorde
con lo indicado
en el Decreto
141/2012.
Areaminimade Lahabitacién Habitacionesde Tantoenla
6 m?. mas pequena 8 m?2 vivienda formal
Se encuentra en como enlain-
la casa2ytiene formal, se cuen-
Habitaciones 7 m2. tan con un area
minima, acorde
conlo indicado
en el Decreto
141/2012.
Lavivienda Las dos casas La casatiene Enelcasode
debe tener cuentan con ductosdeven- lavivienda
ventilacién e una buena tilacién, patio informal, esta
iluminacién cantidad de posterior facha- cumple conla
natural. ventilaciones, daconbalcén, condiciénde
sin embargo, las ventanalesam- ventilacion ade-
Ventilacion e condicionesde plios entodos cuada, mas no
iluminacion iluminaciénen los pisos. de iluminacion.
natural elley2.°piso Enelcasodela
son precarias. vivienda formal,
sise cumple
tanto conlailu-
minacién como
con la ventila-
cién adecuada.
Segin cantidad Planta1:4habi- 3 habitacio- En ambas
de habitaciones: taciones,2ba- nes, 2 banos viviendas se
(de 0 a3 habita- Noscompletosy completosy1 cumple con
ciones): 1inodo- lconinodoroy  coninodoroy lo estipulado
ro,1lavamanos, lavamanos. lavamanos. por el Decreto
) 1bafiera Planta 2: 3 141/2012 enlo
Camaras (4 0 mas habita- habitacionesy1 que respecta a
higiénicas bafio completo. la disposicion

ciones): 2 inodo-
ros, 2 lavama-
nos, 1barnera.

de losbanos de
acuerdo con el

numero de ha-
bitaciones con

los que cuenta

la vivienda.
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Aguafriay Cuentaconto- Cuentaconto- Enambasvi-
caliente,redes  doslos servicios doslos servicios viendas (formal
publicas, elec-  publicos. publicos. e informal) se
tricidad. cumple conla
dotacién de
servicios publi-
cos, estipulada
por el Decreto
141/2012.
Equipode coci- Cadacasatiene Tiene cuarto Enelcasodela
naylavadode cocinay patio de ropas (patio) vivienda formal,
ropas (lavadero deropasconun independiente. estacuentacon
o lavadora). area suficiente, las condicio-
sin embargo, nes marcadas
. el estado de por el Decreto
Dotacion/ los acabados 141/2012 enlo
Equipo es deplorable, que respecta
el enchape no aequipo de
estd en buenas cocina y lavado.
condiciones. lo Enelcasodela
que conlleva a vivienda infor-
la generacién mal, también
de hongosy cuenta con los
bacterias. espacios, sin
embargo, las
condiciones son
precarias, porlo
que la posibili-
dad de genera-
cién de hongos
y bacterias es
alta.
Ancho minimo Casal:70 cm. Pasillos de 90 Lavivienda in-
de 80 cm. Casa?:68cm.  Cm. formal no cum-
ple con el ancho
minimo de los
. pasillos defini-
Pasillos q
o por el Decre-
t0141/2012. La
vivienda formal
sicuenta conel
ancho minimo.
Cuarto de ma- Balcon, cocina, Ambas vivien-
quinas, biblio- sala-comedor, dascuentan con
teca,cuartode  patioderopas. zonascomunes.
Zonas comunes estudio auxiliar,

terraza, sala-co-
medor, garaje,
cocina, patio.
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Sonido

Las casas
construidas en
este sector, bajo
parametros
similares, cuen-
tan con muros
dobleslo que
aislalos sonidos
entre unidades
continuas.

Lazonaes
residencial por
loquenoseve
afectada por
ruidos exterio-
res, sin embar-
go, los muros
entre casas
son sencillos

y teniendo en
cuenta que son
de mamposte-
ria, el paso del
sonido de una
casaaotra es
permanente.

En este aspec-
tola vivienda
informal cuenta
con caracteris-
ticas fisicas que
permiten aislar
los sonidos
entre viviendas
continuas. En

el caso delavi-
vienda formal, a
pesar de que se
encuentra en un
lugarenel que
no se producen
ruidos extremos
externos, que
conlleven a una
afectacion por
el mismo, sies
susceptible ala
transferencia
del sonido entre
las viviendas,
debido a que
son continuas

y las separacio-
nes son hechas
de material que
no permite el
aislamiento.

Areas totales
construidas

Planta 1: 78,30

m>.

Planta 2: 84,09
m>.

Planta 3: 87,72

m?.

Planta 1: 29 m2
Planta 2: 32,23
m>.
Planta 3: 32,23
m?.
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Tabla 11

Andlisis de paradmetros de diserfio

Parametro eva-
luado

Analisis estructural - Disefio

NSR10

Vivienda informal

Longitud de muros en las dos
direcciones debe ser aproximada-

El piso 3 es el inico que presenta
irregularidad en este punto, dado

Simetria mente igual. que la suma de los muros longitu-
dinales es de 21,85 m y los trans-
versales de 11,37 m.
Continuidad vertical de los ele- Este punto es critico en la vivien-
mentos estructurales (ancladosa  da, no hay continuidad en las co-
la cimentacién). lumnas y, ademas, se evidencia el
nacimiento de columnas en con-
Integridad creto en el 2.2 piso y ausencia de
estructural ellas en el 3. piso, adicionalmente
una de las esquinas de la vivienda
se encuentra hecha totalmente
en mamposteria, sin un elemento
estructural de carga.
Debe evitarse la irregularidad Lavivienda cuenta con una planta
geomeétrica en planta. comun y regular, ya que el retro-
ceso de sus esquinas no supera
el 15% de diferencia en ninguna
. direccion.
Regularidad en
planta Desplazamiento de planos de Elvoladizo del 3. piso es de 62 cm.
accion.
Deben evitarse, o aislarse, las Inicialmente esta vivienda estaba
adiciones exteriores o reformas, disenada para 2 pisos y con un
o ; ) : ce . . 3
Adicioneso  interioresen materlgles y siste area constrqlda de42m aprox.
dificaci mas constructivos diferentes al Pero con el tiempo se fue modi-
MOdINICACIONES o] resto de la edificacion. ficando toda la estructura, efec-
tudndole ampliaciones y cambios
de materiales.
Materiales livianos, evitar tanques Existen 2 tanques de almacena-
de mas de 1m?en la cubierta. miento en la cubierta.
Pesodelos
elementos
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Tabla 12

Andalisis de cimentacion

Parametro eva-
luado

Analisis estructural - cimentacion

NSR10

Vivienda informal

Comportamiento casas similares.

Actividades de remocion de masa

No se tiene informacion certera de
si hubo o no un estudio de suelos
previo, sin embargo, el descapote

Inves}igacién alrededor de la construccién. delavivienda se realiz6 a20 cmy
fnima Espesor de materiales a retirar, luego se extendio recebq, enund
materia organica, descapote o capa <'je,20 cm, compactandolo
retiro de escombros. con pison.
Material orgdnico e instalacion de  Enla vivienda se llevé a cabo el
desagles. descapote del area y la instalacion
de cajas de inspeccion de aguas
.. residuales, sin embargo, no se
Limpieza de liz6 la instalacion de filt
terreno realiz6 la instalacion de filtros que
drenaran aguas subterraneas, por
lo que posiblemente se generaron
diferentes humedades en piso,
columnas y muros.
Sistema reticular de vigas. La cimentaciéon solo cuenta con
§lstema d,e Viga por cada muro estructural. zapatas de 0,40 O,%O x 0,80.
cimentacion La placa de contrapiso no tuvo
Continuidad en cimentacién. refuerzo a traccién.
Siuno de los anillos del sistema de La cimentacién no contiene vigas
cimentacién tiene una relacion, de amarre, solo se obtuvo un me-
largo sobre ancho mayor que dos, joramiento del suelo con material
o0 sisus dimensiones interiores de recebo compactado y una lami-
son mayores de 4,0 m, debe cons- nade concreto de 12 cm.
truirse una viga intermedia de
cimentacion, asino sirva de apoyo
a ningin muro, en cuyo caso sus
Configuracion dimensiones minimas pueden
de planta reducirse a 200 mm por 200 mm.

Ganchos en cimentacion estandar
a90°.

Todos los ganchos de las zapatas
se dejaron a 90°.

Acero longitudinal minimo 4, n.2 4.

Cumple con lanorma.

Estribosn.2 2.

Estribosn.2 3.

Anclaje de murosn.2 3.

Columnasn.2 4.
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Tabla13

Andalisis de muros estructurales

Parametro eva-

Analisis estructural - Disefio

NSR10

Vivienda informal

luado

Sistema
constructivo

Mamposteria confinada.

Debido a la presencia de elemen-
tos estructurales de amarre, como
vigas y columnas, podria haberse
clasificado en proyecto dentro de
este sistema, sin embargo, no lo
es, debido a que no cuenta con una
continuidad en los elementos por-
tantes ni materiales permanentes
de la misma calidad o especifica-
ciones.

Muros

Muros estructurales.

Elinico muro estructural es el
muro perimetral de la vivienda, ya
que se encuentra confinado por
un sistema de columnas y vigas,
tanto en su parte superior como
inferior, y permanecen continuos
desde cimentacion hasta cubierta.

Muros no estructurales trabados.

Todos los muros pertenecen a
dicha calificacién, debido a que
fueron construidos con bloque

o ladrillo recocido y mortero de
pega. No tienen ninglin refuerzo
de acero. Todos los muros se en-
cuentran trabados.

Materiales

Se permite el uso de bloque en
arcilla hueco o macizo.

Se usé en el 1° y 2° nivel ladrillo
recocidoy en el 3¢ nivel se us6
bloque n.® 4.

Perdida de
seccién

Cuando un muro estructural pier-
da en algin punto méas del 50% de
su seccion, debido a una bajante o
algin otro elemento pertenecien-
te alas instalaciones interiores,
debe considerarse y disenarse
como elementos independien-
tes, confinando cada uno de ellos
independientemente.

Desde el segundo piso en el muro
del bano, debido al ducto, el muro
fue cortado perdiendo el total

de su seccidn, sin embargo, este
muro no fue confinado.
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No pueden estar en las esquinas
de los muros.

La mayoria de los vanos se en-
cuentran con una altura desde el

piso hasta el techo.
Los vanos deben estar reforzados  Los pocos existentes tienen viga
Aberturas en .
convigasy columnas en concreto  en concreto o se encuentran desde
los muros . .
reforzado. el piso hasta la placa superior.
Los vanos deben tener una lon- Si se cumple la norma.
gitud menor a la mitad del muro
donde se encuentran.
La altura vertical entre diafrag- H diafragma méaximo = 2,46 m.
Espesor de
mas no puede exceder 25vecesel  25+(15= 375 (si cumple)
muros : , :
espesor del muro.
No puede exceder 35 veces el De los muros perimetrales 2 estan
Longitudlibre espesor. incumpliendo, en especial el mas
Horizontal largo que tiene 10 m de longitud

sin tener ninguna columna.
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Tabla 14

Andlisis elementos de confinamiento

Parametro eva-
luado

Analisis estructural - Disefio

NSR10

Deben ser en concreto reforzado.

Vivienda informal

Se observa un concreto reforzado,
cuya mezcla fue elaborada en sitio,
con dosificacién 1:2:3

Ancladas a la cimentacion.

No todas las columnas estan cons-
truidas desde la cimentacion, y al-
gunas de las que si se encuentran
ancladas, fueron interrumpidas en
el primery segundo nivel.

Deber ser vaciadas después de los
muros y contra los mismos.

Las columnas existentes fueron
vaciadas como se indica, sin em-
bargo, el proceso de vaciado de los
elementos no fue bien llevado a
cabo ya que se observa hormigueo
y exposicion del acero.

Seccién minima de columna 20
cm?y espesor igual al muro que

El area de la secciéon cumple, sin
embargo, solo algunos muros se

Columnas ) .

confina. encuentran confinados, muchos
de ellos se observan en el plano
por fuera del eje de las columnas.

Deben colocarse columnas de Sobre el eje A-1no se encuentra

amarre en los extremos o inter- columna, por lo que coinciden 2

secciones entre muros estructu- muros sin traba, incumpliendo la

rales. norma.

Enlugares intermedios a dis- E efectivo = 0,15 Long. maxima: 5,

tancias no mayores de 35 veces, 25 m. Sin embargo, uno de los mu-

el espesor efectivo del muro, 1,5 ros perimetrales que tiene 10 m

veces la distancia vertical entre de largo, se encuentra construido

elementos horizontales de confi-  con doble hilera, pero sin ninguna

namiento o 4 m. columna que lo confine.

Refuerzo longitudinal: no debe ser Las columnas construidas, se

menora4barrasn.°3o03barras  hicieron con 4 barrasn.° 4.

n°4.

Refuerzo transversal: estribos El espaciamiento de los estribos se

cerrados de didmetro minimon.°  encuentra en barras n.° 3y espa-

Columnas 2 espaciadocada20cmyalOcm  ciados cada20 cmalolargode

en zonas cercanas a elementos de
amarre horizontales.

toda la columna, luego el refuerzo
enlonudos no es el correcto.
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Vigas

Deben ser vaciadas sobre los mu-
ros que confinan.

Las vigas junto con la placa fueron
vaciadas sobre los muros.

El ancho minimo de la viga debe
tener el espesor del muro y un
area transversal de minimo 20
cm?2,

Las vigas tienen 20 cm de base

y 20 cm de altura, porlo quela
columna cumple con esta restric-
cion.

Deben formarse anillos de vigas
en el plano horizontal, entrelazan-
do los muros estructurales en las
dos direcciones.

Las vigas de entrepiso: algunas
embebidas dentro dela placay
las que se encuentran apoyadas
sobre los muros perimetrales se
encuentran descolgadas.

Ubicacion de amarres: cimenta-
cion, losas de entrepiso y cubierta,
pueden ir embebidas en la losa si
el espesor de esta es mayor a 7,5
cm o descolgadas.

La placa maciza del 1" piso tiene
un tramo de 4,22 m sin ninguna
viga intermedia de refuerzo.

Vigas en cubierta: pueden estar
ubicadas a nivel de los dinteles
agregando vigas cinta de amarre
para la cubierta (cuchillas), o con
vigas inclinadas solo en la parte
superior sin vigas a la altura de
dinteles.

Se encuentra la cubierta con una
sola pendiente, vigas a la altura de
dinteles, pero sin remate de cula-
tas nivigas cinta.

Refuerzo longitudinal: no debe ser
menor a4 barrasn.° 3 o2 barras
n.° 4,siel ancho es menorallcm.

Las columnas construidas, se
hicieron con 4 barras n.° 4.

Refuerzo transversal: estribos
cerrados de didmetro minimo n.° 2
espaciado cada 10 cm durante los
primeros 50 cm de cada extremo
delaluzyacada 20 cm el resto.

El espaciamiento de los estribos se
encuentra en barras n.° 3y espa-
ciados cada 20 cm alolargo de
toda la columna; el refuerzo en los
nudos no es el correcto.

Cintas de amarre: para refuerzo en
antepechos de ventanas, remate
de culatas, marcos de puertas,
debe tener un ancho minimo igual
al espesor del elemento que rema-
ta, refuerzo longitudinal de 3/8”
anclado alos extremos y refuerzo
transversal para mantener el hie-
rro en posicion.

Varios vanos de los que tiene la
vivienda se encuentran sin ningiin
tipo de dintel que pueda servir de
soporte al vano.
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Tabla 15

Andlisis de losas de entrepiso

Parametro eva-

Analisis estructural - Disefio

NSR10

Vivienda informal

luado

Espesor minimo para placa maci-
za con apoyo continuo y voladizo
L/20.

La placa maciza tiene 12 cm de
espesor.

El refuerzo minimo para losa
maciza debe ser en las dos direc-
ciones, para unaluz de 2,65 m:
principal 1n.° 4 ¢/25cmy secun-
daria1n.° 3 ¢/25cm, paralaluz
de4m1n°4c/20cmy1n.°2c/15
arriba y abajo (doble parrilla).

La estructura de la placa tiene
aceron.® 4 enlos dos sentidos,
cumpliendo con la NSR 10.

Espesor minimo para placa alige-
rada con apoyo continuo L/18,5.

L=175,75/18,5=0,41;y placa = 0,45
m

Elementos prefabricados, deben
ser conectados a los demas ele-

Laplaca aligerada tiene la torta
superior vaciada sobre unas vi-

Losasde entre- mentos (vigas). guetas prefabricadas en concreto.
PISOMACIZAS 1,15 superior de placa aligerada  La placa fue amarrada con varilla
de 5 cm conrefuerzoenvarillan.® n.° 3 con parrilla.

2, cada 30 cm en ambas direccio-
nes o malla electrosoldada equi-
valente.
Viguetas de ancho minimo de 8 Espaciamiento entre viguetas
cmy espaciamiento de 60 cm. cada 40 cm con un espesor de 8
cm.
Refuerzo para viguetas: inferior Viguetas prefabricadas de las
continuo 1n.° 4, inferior comple-  cuales se desconoce el despiece de
mentario 1n.° 3, centro de luz, hierro del refuerzo.
superior, continuo n.° 3, com-
plementario para vigas de varias
luces en apoyos internos. Estribos
n.° 2 cada15cm.
Voladizos Espesor minimo para placa maci- L =1,20.voladizo =1,20/10=0,12 m

za para voladizo L/10.

(si cumple).
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Tabla 16

Andlisis de cubierta

Parametro eva-
luado

Analisis estructural - Disefio

NSR10

Vivienda informal

Las correas o elementos que
transfieran las cargas de la cubier-

La cubierta se encuentra apoyada
sobre muros de mamposteria con

Cubiertas sole- taalaestructuradebenestaran- pendiente, no tiene apoyo en vi-
rasovigascinta cladasoamarradasalavigacinta. gas,como apoyo transversal tiene
listones de madera de seccién de 3
cmx 6 cm.
Deben estar adheridos a la es- Los muros se encuentran trabados
Muros tructura que los confina mediante yenlas juntas visibles, el mortero
.. mortero de pega en las juntas. de pegatiene entre1y1.5de cmde
Divisorios Ademas, debe respetarse latrabay espesor.
modulacién del muro.
Debe estar anclado al diafragma El parapeto de la terraza se en-
inmediatamente superior, me- cuentra confinado y amarrado por
diante una cinta de remate. 3 columnas.
Parapetosy . . .
antepechos Antepechos amarrados al diafrag- Esta confinado por 3 columnas, y

ma inferior y columnas en los ex-
tremos, y distancias intermedias
no mayoresal5m.

tiene una altura de 1,10 m.
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Tabla 17

Simetria y condiciones especiales

Parametro eva-
luado

Analisis estructural - Disefio

NSR10

Vivienda informal

Longitud de muros en las dos
direcciones debe ser aproximada-

El piso 3 es el inico que presenta
irregularidad en este punto, dado

Simetria mente igual. que la suma de los muros longitu-
dinales es de 21,85 ml y los trans-
versales de 11,37 ml.
Continuidad vertical de los ele- Este punto es critico en la vivien-
mentos estructurales (ancladosa  da, no hay continuidad en las co-
la cimentacion). lumnas y ademas se evidencia el
nacimiento de columnas en con-
Integridad es- creto en el 2.° piso y ausencia de
tructural ellas en el 3. piso, adicionalmente
una de las esquinas de la vivienda
se encuentra hecha totalmente en
mamposteria sin un elemento de
carga.
Debe evitarse la irregularidad Lavivienda cuenta con una planta
Regularidad en geomeétrica en planta. comuny regular,. ya que el retro-
planta ceso de sus esquinas no supera
el 15% de diferencia en ninguna
direccion.
Regularidaden Desplazamiento de planos de El voladizo de piso 3 es de 62 cm.
planta accion.
Deben evitarse, o aislarse, las Inicialmente esta vivienda estaba
adiciones exteriores o reformas, disenada para 2 pisos y con un
. interiores en materialesy siste- area construida de 42 m? aprox.,
Adiciones o . . . .
pe mas constructivos diferentes al pero con el tiempo se fue modi-
modificaciones e .
del resto de la edificacion. ficando toda la estructura, efec-
tuandole ampliaciones y cambios
de materiales.
Pesodelos Materiales livianos, evitar tanques Existen 2 tanques de almacena-
elementos de mas de 1m?en la cubierta. miento en la cubierta.
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Tabla18

Prdcticas constructivas

Parametro eva-
luado

Analisis estructural - Disefio

NSR10

Vivienda informal

Cimentacion

Retiro de material, escombro ma-
terial suelto vegetal.

Elretiro de material se llevo a
cabo hasta los 30 cm por debajo
del nivel O, sin embargo, esto no
indica que el suelo sobre el cual se
cimenté la vivienda haya sido el
optimo.

Instalacion de drenajes, tuberias.

Se hicieron cajas de aguas resi-
duales y se condujeron hasta la
via, sin embargo, estas cajas no se
pueden inspeccionar.

Mejoramiento del suelo en capas
de maximo 15 cm.

La capa de mejoramiento se hizo
con recebo compactado con pisén,
enunacapade 20 cm.

Los refuerzos de la cimentacion
deben estar separados del suelo
minimo 5 cm en suelo secoy 7,5
cm en suelo himedo.

El refuerzo fue apoyado sobre una
base de piedra directamente y
levantada con algunos fragmentos
de esta.

Concreto

El concreto debe ser vibrado para
que la armadura de hierro quede
totalmente recubierta.

La mayoria de los elementos es-
tructurales presentan hormigon y
exposicion del refuerzo, que ya se
encuentra oxidado.

Concreto

En la fundida, la formaleta debe
ser limpiada de cualquier impu-
reza, enla base delas columnas,
lavar con agua para evitar separa-
ciones entre el concreto de placay
la columna fundida.

Segln el propietario estos proce-
dimientos fueron llevados a cabo.

La formaleta debe ser engrasada
con ACPM para evitar que lama-
dera absorba el agua del concreto.

La formaleta fue engrasada con
aceite quemado y los elementos
no tuvieron procedimientos para
su curado.
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Tabla 19

Materiales empleados: vivienda formal

Materiales (vivienda formal)

Refuerzo Fy 4220 kg/cm? corrugado
Concreto F’c 210 kg/cm? (3000 psi)
Agregado 3/4"

Mortero relleno y pega 225 kgfem?

Tabla 20

Parametro eva-
luado

Disposiciones generales para mamposteria de cavidad reforzada: vivienda formal

Analisis estructural - Diserio

NSR10

Bloques de arcilla con no menos 19
cm de espesor externo para muros
estructurales cavidad de 5 cm.

Sistema constructivo - Mamposteria de cavidad reforzada

Vivienda informal

Bloque de arcilla de 12 x 23 x 33

Todo refuerzo estructural debe
estar embebido en mortero de
relleno.

Este es uno de los puntos mas
algidos en este sistema construc-
tivo, debido a que esta sujeto ala
calidad de trabajo de los contra-

Muros tistas y la continua supervision
por parte de los profesionales de
la obra.

Refuerzo min. de 3/8 “y maximo Cumple con los refuerzos mini-
de 3/4". mos establecidos.

Refuerzo de junta minimo de 4 Grafilde 4,5y 6,5 cada 60 cm.
mm.

Los refuerzos verticales de los Las columnas tienen una longi-
muros deben estar ancladosala  tud de anclaje enla viga de 25 cm,

Muros cimentacion. con un gancho y una longitud de
traslapo desde los 50 cm hasta 1
m, segn el didmetro de la barra
como especifica la norma.

Antes de colocarlas, deben estar Enlaobra selleva a cabo la inmer-
limpias de cualquier impureza. sién en agua del bloque utilizado.

Estadode X - X

unidades Aparejo vertical que mantengala  Las modulaciones de los muros
continuidad en las celdas quevan corresponden a la exigencia deter-
con mortero inyectado. minada.

Mortero de fn las ]uélta? horlfontales ysobre  Mortero de pegade 10 y 12 mm.
pega as paredes laterales, espesor

maximo de 12 mm.
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Ventanas de

En la base de los muros debe

Efectivamente los muros tienen

inspecciony  dejarse huecos paralalimpiezay  los huecos paralimpiezay las
limpieza revision de las celdas a inyectar. dovelas fundidas.
Las celdas deben ser limpiadasde Lasceldasestande 7y 8 cmde
cualquier tipo de impureza. altura. Segun el residente de obra
Celdas el proceso de limpieza se llevo a
inyectadas cabo.
No deben ser menores a 7,5 cm ni mayores a 10 cm.
Deben estar conectadas horizon-  Los muros estan conectados por
Conectores  talmente. flejes de 4,5 mm de didmetro. Lon-
gitud de 0,8 cada 60 cm.
s Los refuerzos deben colocarse en  Los refuerzos se estan colocando
Localizacion del .
el centro de la celda o minimo a en el centro de la celda.
refuerzo
3/4 partes de ella.
.. El mortero de pega debe ser Enla obra se us6 vibrador de aguja
Compactacion ibrad d b d Lvibrad
de celdas vibrado o punzado conbarrasde  para el vibrado.

minimo 30 cm de largo.
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Tabla 21

Andlisis de muros estructurales

Parametro eva-
luado

Refuerzo verti-
cal minimo de
muros

Analisis estructural - Muros
Sistema constructivo - Mamposteria de cavidad reforzada

NSR10

El espaciamiento entre refuerzos
verticales debe ser de maximo de
240 m.

Vivienda informal

La distancia maxima entre refuer-
zos verticales de los muros esta de
2,23 m.

Refuerzo
vertical en el
extremo de los
muros

Minimo 1varilla 3/8” en los extre-
mos del muro.

Los muros cumplen con el refuer-
zo.

Aparejo trabado

Los muros deben ser trabados y en
ningin momento podra interrum-
pirse una celda.

Los muros se encuentran trabados
a1/2 seccion.

Refuerzo hori-
zontal

Se usa para el control del fisura-
miento.

Tiene barras de 4,5y 6 mm cada
60 cm, intercaladas con los flejes
de refuerzo horizontal.

Recubrimiento
demurosala
intemperie

La distancia desde el acero has-
tala cara exterior del bloque, en
fachada o bloque que queda ala
intemperie, debera ser de minimo
5cm.

La distancia segin diseno es de 5
cm.
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Tabla 22

Andlisis de losas de entrepiso

Parametro eva-

Analisis estructural - Muros

NSR10

Vivienda informal

luado

Espesor minimo para placa maci-
za con apoyo continuo y voladizo
L/20.

La placa maciza tiene 12 cm de
espesor.

El refuerzo minimo para losa ma-

La estructura de la placa tiene

Losasdeentre- iz debe ser enlas 2 direcciones, aceron.® 4 en los dos sentidos,
p1somacizas  para unaluzde 2,65 m: principal ~ cumpliendo con la NSR 10.
1n.°4c/25cmy secundarialn.® 3
c/25cm, paralaluzde4min. 4
¢/20cm y1n.° 2 ¢/15 arriba y abajo
(doble parrilla).
Espesor minimo para placa alige- Long =7,75;7,75/18,5 = 0,41; y placa
rada con apoyo continuo L/18,5, =045m.
Elementos prefabricados, deben  La placa aligerada tiene la torta
ser conectados a los demas ele- superior vaciada sobre unas vi-
mentos (vigas). guetas prefabricadas en concreto.
Torta superior de placa aligerada  La placa fue amarrada con varilla
de 5 cm conrefuerzoenvarillan.® n.° 3 con parrilla.
2, cada 30 cm en ambas direccio-
nes o malla electrosoldada equi-
valente.
Viguetas de ancho minimo de 8 Espaciamiento entre viguetas
cmy espaciamiento de 60 cm. cada 40 cm con un espesor de 8
cm.

Refuerzo para viguetas: inferior Viguetas prefabricadas de las
continuo 1n.° 4, inferior comple-  cuales se desconoce el despiece de
mentario 1n.° 3, centro de luz, hierro del refuerzo.
superior, continuo n.° 3, com-
plementario para vigas de varias
luces en apoyos internos. Estribos
n.° 2 cada15cm.

Voladizos Espesor minimo para placa maci- L.voladizo=1,20;1,20/10=0,12m

za para voladizo L/10.

(si cumple),
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El derecho a la vivienda, a pesar de estar reconocido internacio-
nalmente desde 1948, ha sido inmensamente ignorado. Datos de las Naciones
Unidas indican que uno de cada 60 habitantes del planeta no tiene dénde vivir
y otra gran proporcién vive en condiciones precarias. Estos indices resaltan la
importante tarea de los y las profesionales de la construccién al servir a esta
inmensa porcion de la poblacion mundial, ya sea a través de nuevas viviendas
o mediante la calificacion de espacios habitables. En este sentido, la nueva co-
leccién de Edunila, Habitar a América Latina, esta a la altura de la urgencia de
acercar debates en torno al tema de la vivienda y las politicas habitacionales
en el continente. A su vez, el libro Vivienda Social en Colombia, con la aper-
tura de la coleccion, responde a esta tarea prioritaria, dando a conocer los re-
sultados del trabajo realizado en barrios populares de Bogota. Finalmente, la
ilustracion de portada es de la artista y académica nicaragiiense de la carrera
de arquitectura y urbanismo de la UNILA, Claudia Ochoa, quien quedé primera
en el concurso realizado por la editorial en 2023. La iniciativa ayudé a consoli-
dar a Edunila como un espacio de creacion y formacion en la instituciéon. Con
una propuesta grafica etérea, invitamos a todos y todas a apropiarse del debate
sobre las condiciones minimas de habitabilidad propuesto por Camilo Torres,
Yelinca Saldeno, Juan Castiblanco y Noé Villegas.
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